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Metode za analizu projektiranog Zivotnog vijeka javne gradevine

SAZETAK

U danasnje vrijeme mnogo se ulaze u planiranje isplativosti izgradnje gradevine i njezinog
zivotnog vijeka trajanja. Prije svega pravilnim odrZzavanjem i pametnim predvidanjem buducih
troSkova gradevine, investitor moze ustedjeti pozamasne svote. Drugim rijeCima treba postivati
kako svaka gradevina ima svoj uporabni i Zivotni vijek. Stoga ¢e se u ovom diplomskom radu
pomocu nekoliko metoda analize (neto sadaS$nje vrijednosti, analize osjetljivosti, faktorske
metode) pokazati njihov bitan utjecaj na buduce troskove. Prikazati ¢e se okvirni troskovi kao §to
su: troSkovi uporabe, zakonom propisanih periodi¢nih pregleda, istroSenih materijala i elemenata,
periodi¢nih popravaka itd. Sve navedene troSkove investitor moze ocekivati, ali se uz pomoc
ranije navedenih metoda mogu odrediti i rasporediti sredstva za izvedbu gradevine, ali i za njeno
funkcioniranje nakon $to je sagradena. Uz prikaz diskontne stope koja moze varirati, pojasnit ¢e
se njena uloga u trenutku kada se gradevina planira i u trenutku njenog zavrSetka.
Pojednostavljeno, vrijednost novca nije ista u sadasnjosti i buduénosti. Takoder, pomocu tablica,
grafikona 1 opisa pokusati ¢e se pribliziti problematika, ali i rjeSenja u analizi projektiranog
zivotnog vijeka. Rezultati metoda bit ¢e prikazani u razli¢itim vremenskim intervalima ¢ime ¢e se
pokazati razlike izmedu dobrog i loSeg planiranja Zivotnog vijeka, te ukazati na poboljSanja koja
se mogu primijeniti u danasnjem gospodarenju javnim gradevinama. U izradi ovog diplomskog
rada koristiti ¢e se realni podaci iz gradevinske struke kako bi se Sto vjernije pokazao utjecaj

metoda i vaznost planiranja troskova.

Kljuéne rijeci: metode analize, planirani zivotni vijek, javna gradevina, troskovi



Methods for analysing projected life span of public building

SUMMARY

Nowadays, a lot is invested in planning the cost-effectiveness of building construction and its
lifespan. First of all, with proper maintenance and smart forecasting of future construction costs,
the investor can save large sums. In another words it should be respected that each building has its
own service life. Therefore, in this thesis, using several methods of analysis (net present values,
sensitivity analysis, factor methods) will show their significant impact on future costs. Indicative
costs will be shown, such as: costs of use, legally prescribed periodic inspections, worn-out
materials and elements, periodic repairs, etc. All the above costs can be expected by the investor,
but with the help of the previously mentioned methods he could prepare his investment for
construction part and its functioning after it was built. In addition to showing the discount rate that
may vary, its role at the time the building is planned and at the time of its completion will be
clarified. In other words, the value of our money is not the same in the present and the future. Also,
with the help of tables, graphs and descriptions an attempt will be made to approach the problems,
but also the solutions in the analysis of the projected service life. The results of the methods will
be presented at different time intervals, which will show the differences between good and bad life
planning, and indicate the improvements that can be applied in today's management of public
buildings. In the preparation of this thesis, real data from the construction profession will be used
in order to show as faithfully as possible the impact of methods and the importance of cost

planning.

Key words: methods of analysis, planned lifespan, public building, costs
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1. Uvod

Operacije su onaj dio poslovne organizacije koji je odgovoran za proizvodnju dobara i usluga
(Stevenson, 2014). U ekonomiji, a tako i u gradevini proces dolaska do finalnog proizvoda
isprepleten je raznim operacijama. Proces raspodijele operacija je isti u obje navedene gospodarske
grane 1 cilj mu je §to brze i efikasnije od poluproizvoda ili sirovine stvoriti gotov i cjelovit
proizvod. Takoder vlasnik poduzeca pri izradi mora voditi racuna o trajnosti 1 kvaliteti svog
proizvoda, bio to npr. viSestambeni objekt ili jednostavni alat. Na takvo razmisljanje je prisiljen
zbog posljedica koje nedovoljno kvalitetno izraden objekt/alat moze imati na njegovo poslovanje

(penali, gubitak vremena za otklanjanje greske, slabljenje ugleda firme).

Zbog gore navedenih razloga iznimno je bitno za investitora/vlasnika, ali i za izvodaca imati
odredene mehanizme i pomagala koja ¢e mu moci prikazati buduce kretanje troskova njegovih
operacija i moguce probleme. Kada investitor ima okvirne podatke o buduc¢im kretanjima troskova
1 operacijama koje mu generiraju najvise troskova (te su uz to slozenije i zahtijevaju vise vremena
za njihovo provodenje), onda on moZe planirati i pripremiti odredena novc€ana sredstva i resurse
za duzi period. Time se ujedno i smanjuje mogucnost iznenadnih troskova, a ako do njih i dode
spreman je to podnijeti bez vec¢ih problema. Gore navedene probleme rjeSavamo mehanizmima 1
metodama koje nam pomazu u planiranju troskova i pripremi organizacije proizvodnje.

Neke od metoda su analiza osjetljivosti, metoda neto sadasnje vrijednosti, diskontna stopa,

faktorska metoda.

Pomocu njih ¢e se u ovom diplomskom radu objasniti zasto je vazno provesti temeljite procjene
prije pocetka procesa proizvodnje. Kao primjer primjene uzeti ¢e se viSestambeni objekt na kojem
¢e se ukazati na poveznicu gradevinskog i ekonomskog dijela planiranja koji su nedvojbeno

povezani.



2. Metodologija rada

Metodologijom rada obuhvaceni su predmet istrazivanja, ciljevi, izvori i metode.

2.1. Predmet istraZivanja

Predmet istrazivanja diplomskog rada su metode procjene buduc¢ih tro$kova viSestambenog
objekta kojima se investitor djelomi¢no $titi od iznenadnih troskova, te troSkova nakon zavrSetka
objekta. Pomocu tablica napravljenih uz Microsoft Excel program detaljnije su prikazane uzro¢no-

posljedi¢ne veze koriStenja pojedinih metoda u odnosu na vremenski period u kojemu su planirane.

2.2. Metode istrazivanja

Metode koje su se koristile u istrazivackom procesu: prikupljanje podataka, njihova priprema 1
obrada. Takoder su koristene metoda klasifikacije zbog bolje preglednosti, te deduktivna metoda.
Zbog boljeg prikaza rezultata istrazivanja koristena je komparativna metoda kako bi se pokazale

bitne stavke u razli¢itim vremenskim periodima i njihove poveznice.

2.3. Izvori istrazivanja

Operacije u procesima proizvodnje i nacini odlucivanja o istim operacijama oduvijek su tema
rasprava direktora, menadzera i vlasnika poduzeca. Uvijek je teZnja postic¢i Sto viSe uz optimalne
resurse 1 §to manju potro$nju nov€anih sredstava. Upravo iz tog razloga literatura je Sarolika 1
dobro objasnjena. U radu su koriSteni sekundarni izvori kao npr. vjerodostojne internetske stranice,
knjige, radovi, razni €lanci. Uz to omoguceno je prikupljanje podataka od strane same struke

(gradevinske i ekonomske), te koristenje njihovih relevantnih podataka (primarni izvori).



2.4. Ciljevi istrazivanja

Cilj istrazivanja je komparacijom utvrditi i pokazati vaznost planiranja troskova prije pocetka
procesa te definirati kljucne troskove i stavke koje mogu generirati najvece troskove u izgradnji,

ali 1 nakon zavrSetka objekta.
3. Teorijska podloga i prethodna istraZivanja

Svaka gradevina od trenutka kada je dovrSena pocinje polagano gubiti svoje primarne
karakteristike. Zavisno od kvalitete gradenja i ugradenih materijala proces ,,propadanja‘“ moze te¢i
brze ili sporije. No, ako se izuzmu kvaliteta gradenja i kvaliteta ugradenog materijala, najbitnija
stavka za dobro oCuvanje gradevine su redovite preventivne akcije popravaka i pregleda koji joj
produzuju Zivotni vijek. Prema nekim istrazivanjima preko 80% troskova mogu se umanjiti u fazi

izrade projekta (Asiedu etal., 1998).
3.1. TrosSkovi uporabe i odrZzavanja gradevine

Odrzavanje podrazumijeva niz zakonom propisanih pregleda, popravaka 1 zamjena istroSenih
dijelova (prema njihovom vijeku trajanja i uvjetima uporabe). Iste je moguce dobro isplanirati prije
nego Sto se moraju zamijeniti/obaviti, a kada se realiziraju, treba ih kontinuirano pratiti 1
evidentirati, kao i trenuta¢no stanje raspolozivosti gradevine ( Bognar et al., 2011). Upravo se u
ovoj definiciji krije tajna dobrog gospodarenja javnim gradevinama. Klju¢na je stvar konstantno
pratiti i popravljati ako za to bude potrebe. Problemi nastaju ako se gradevine i njene komponente
ne pregledavaju redovito pod izlikom kako je gradevina ,, nova“. Takav na¢in razmisljanja generira
nepotrebne troskove koji bi se mogli izbje¢i pravovremenom prevencijom i popravcima. Stoga
treba razlikovati viSe vrsta odrzavanja gradevina, zavisno od faze u kojoj se gradevina nalazi.
Prema ISO normi 15686 (1SO, 2004), postoji:

1. preventivno odrzavanje ( nepredvidivo)

2. planirano odrzavanje (temeljeno na predvidanju)
3. korektivno odrzavanje (odgodeno)
4

odrzavanje temeljeno na stanju elementa (izravno i neizravno)



Sva navedena odrzavanja generiraju troSkove. Oni variraju u svojoj veli¢ini prije svega zavisno od
kompleksnosti popravaka ili cijeni elemenata koji se moraju zamijeniti novima. Prema tome,
najvece troskove u veéini slucajeva generiraju preventivno i korektivno odrzavanje. Razlog tome
su prije svega nepredvidive pojave (npr. velika koli¢ina kiSe, potres, udar groma, eksplozija

unutar/izvan gradevine).

Na njih ¢ovjek ne moze utjecati, ali redovitim odrzavanjem moze umanjiti posljedice, jer ¢e
servisiran i odrzavan element bolje izdrzati velika naprezanja uslijed djelovanja vanjskih sila.
Korektivno odrzavanje moZze imati blaze posljedice od preventivnog , ali to nije uvijek slucaj.
Zavisno od elementa na kojem odgadamo popravak (zbog financijskih, tehnickih i drugih razloga),
u slucaju kolapsa Steta moze biti viSestruko veéa. Stoga je preporuka gradevinske struke ne
odgadati popravke elemenata koji su konstrukcijski bitni za gradevinu, uz §to bolje rjeSenje

problema u financijskom i tehnickom pogledu.

3.2. Zivotni i uporabni vijek gradevine

Uporabni vijek gradevine moze se definirati kao period tijekom kojeg ponasanje i svojstva ostaju
saCuvani na odgovaraju¢em nivou s ispunjenim elementarnim zahtjevima za gradevinu. S druge
strane, Zivotni vijek predstavlja ukupni period trajanja gradevine. Poslije tog perioda objekt gubi
svoju funkcionalnost, te ne zadovoljava elementarne zahtjeve za gradevinu nakon ¢ega dolazi do

potrebe za uklanjanjem gradevine i zavrSetkom njenog zivotnog vijeka (Ili¢i¢, 2019).

Pomocu ISO norme definiraju se 3 karakteristi¢na kraja uporabnog vijeka ( Horner et al., 1997):
e ekonomski uporabni vijek - nastupa nakon pojave objekta ili proizvoda koji je adekvatan
za predodredenu funkciju uz smanjene troskove
e funkcionalni uporabni vijek - koji nastupa kada gradevina ili proizvod ne zadovoljava
zahtjeve ili je odredena funkcija nepotrebna
e tehnicki uporabni vijek - nastupa kada gradevina ili proizvod gubi predodredena svojstva,
odnosno, zivotni vijek poslije kojeg koriStenje ugradene tehnologije uzrokuje

zastarijevanje objekta



Gore navedene uporabne vijekove mozemo vidjeti na slici 1.
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Slika 1. Vrste uporabnog vijeka gradevine (Izvor: Krsti¢, 2011)

Pomocu navedenih kriterija mogu se okvirno pretpostaviti vijek trajanja gradevine u 3 aspekta.
Ekonomski kriterij gradevina zadovoljava sve dok ima ekonomsku isplativost, tj. dok gradevina
donosi viSe prihoda nego Sto uzrokuje rashoda. S tim je povezan funkcionalni kriterij koji
gradevina ispunjava sve dok zadovoljava konstrukcijske zahtjeve koje gradevinska struka
propisuje. TroSkovi odrZavanja gradevine koja gubi svoju funkcionalnost mogu biti enormni, te je
daljnje ulaganje u takvu gradevinu s ekonomske strane neisplativo. U tom slucaju gradevinu treba
ili temeljito obnoviti ili srusiti. Moze se dogoditi 1 3.kriterij, a to je tehnicki, kojeg gradevina
zadovoljava sve dok npr. instalacije grijanja/hladenja, filtracije vode, suncevih panela itd.
ispunjavaju svoju funkciju. Onog trenutka kada se pocnu dogadati ucestali kvarovi nekog od
navedenih sustava, vlasnik gradevine bi trebao uloziti sredstva u temeljitu zamjenu ili pronaéi novi

nacin funkcioniranja kojim bi gradevina bila u statusu ispravne.



Za sve gore navedene kriterije bitna je stavka za investitora pretpostaviti ili odrediti buduci
trenutak u kojem ¢e do¢i do povecanja kvarova u sustavima i pripremiti odredena novc¢ana sredstva

za njegovu zamjenu koja nece ugroziti likvidnost investitora.

3.3. Likvidnost tvrtke

Svakom investitoru je bitno da njegovo buduée ulaganje ne utjece u pretjeranoj mjeri na likvidnost
njegove tvrtke. Prije investiranja investitor mora provesti analizu likvidnosti kako bi saznao svoju
sposobnost za ulaganje novcanih sredstava. Razlikujemo 2 glavna pokazatelja likvidnosti
(Skendrovi¢ et al., 2005).:

e pokazatelj tekuce likvidnost

e pokazatelj ubrzane likvidnosti

Pokazatelj tekuce likvidnosti pokazuje odnos izmedu postojec¢ih obrtnih sredstava i tekucih
obaveza. Pomoc¢u njega saznajemo s koliko je ukupnih obrtnih sredstava pokrivena svaka kuna

tekucih obaveza . Formula za izracun pokazatelja tekuce likvidnosti glasi (Skendrovi¢ et al.,

2005).;

Kratkotrajna imovina

Pokazatelj tekuce likvidnosti = ~
Kratkorotne obaveze

Uz to pokazuje je li ta pokrivenost u razli¢itim vremenskim odsje¢cima vremena bolja ili gora, u
odnosu na ,,normalu® i u odnosu na bazno razdoblje. Kako se ukupna obrtna sredstva poslovne
tvrtke svakog trenutka nalaze u razli¢itim pojavnim oblicima (materijalni i nematerijalni), udio
raspolozivih likvidnih sredstava u njima pod djelovanjem razlicitih ¢imbenika varira, kao §to varira
i udio dospjelih obaveza u ukupnim teku¢im obavezama poslovne tvrtke. Promjenjivi odnosi
upucuju na zaklju¢ak o tome s koliko je trenutno likvidnih sredstava pokrivena svaka kuna
dospjelih obaveza. Najc¢es¢i konvencionalni oblici omjera kratkotrajne imovine 1 kratkorocne

obaveze su 2:1 i 1:1 (Skendrovi¢ et al., 2005).



Takoder postoji i1 tzv. "kiseli test likvidnosti* koji u financijskoj analizi pokazuje trenutne odnose

likvidnih obrtnih sredstava i dospjelih tekucih obaveza, kao Sto je prikazano formulom(Skendrovi¢

etal., 2005).:

Likvidna sredstva

Kiseli test =
LetLtes Dospjele obaveze

3.4. Faktorska metoda

Nacin uzimanja u obzir razmatranja o svakoj varijabli za koju je vjerojatno da ¢e utjecati na

uporabni vijek nazivamo faktorskom metodom. MozZe se upotrijebiti za sustavnu ocjenu ¢ak i ako

se referentni uvjeti ne podudaraju potpuno s pretpostavljenim uporabnim uvjetima.

Za sve elemente nece biti potrebno predvidanje utemeljeno na faktorskoj metodi, a projektni tim

i vlasnik zgrade trebaju se sloziti koji ¢e se elementi ocijeniti zbog njihove kriti¢nosti pri uporabi

1 zbog cijene zgrade. Takoder omogucuje procjenu uporabnog vijeka nekog elementa ili sklopa u

odredenim uvjetima na osnovi referentnog uporabnog vijeka (obicno oc¢ekivanom uporabnom

vijeku u dobro definiranom skupu uporabnih okolnosti koje se primjenjuju na taj tip elementa ili

sklopa) i nizu popravnih faktora (prilagodeno prema Ili¢i¢, 2019.).

Popravni faktori su:

faktor A- za kvalitetu elementa. Predstavlja mjeru kvalitete projekta samog elementa.
faktor B- za razinu projekta. Predvida li projekt zgrade montazu elementa s natprosje¢nom
zaStitom na ucinak uzrocnika ili ih izlaze njima.

faktor C- za razinu izvedbe. Prikazuje razinu osposobljenosti i vjerojatnu kontrolu izvedbe.
faktor D- za unutarnji okoli§. Oznacava ocjenu okolisa, izlaganje uzro¢nicima degradacije
1 njihovoj Zestini.

faktor E- za vanjski okoli§. Moze se prikladno ocijeniti na lokalnoj razini, no potrebno je
uzeti u obzir i mikro okolis.

faktor F- za uporabne uvjete. Odrazava ucinak uporabe zgrade

faktor G- za razinu odrzavanja. Uzima u obzir planiranu razinu odrzavanja, dostupnost

elemenata i stru¢nost pri ¢iS¢enju i odrzavanju elemenata (prilagodeno prema Ili¢i¢, 2019.)



Faktorsku metodu mozemo izraziti formulom (Krsti¢, 2011.):

ESLC= RSLC =* faktor A = faktor B * faktor C * faktor D * faktor E * faktor F * faktor G

pri cemu su : ESLC - estimated service life of a component (procijenjeni uporabni vijek elementa)

RSLC - reference service life of a component (referentni uporabni vijek elementa)

Ako su uvjeti koji prevladavaju u posebnom slucaju doveli do ranoga kvara ili do produljenog

uporabnog vijeka, sli¢ni se uvjeti drugdje mogu uzeti kao temelj za primjenu popravnih faktora.

Odabir vrijednosti koje ¢e se uzeti za popravne faktore moze biti utemeljen na prethodnom

iskustvu. Kako bi se to bolje opisalo, uzet je primjer izracuna uporabnog vijeka keramickih

ploc€ica, uz napomenu kako popravni faktori ve¢i od 1 produljuju procijenjeni uporabni vijek dok

ga oni manji od 1 skracuju.

HODMNIK weC OSTAVA
FAKTOR FAKTOR OPIS FAKTOR OPIS FAKTOR oPIS
Drastava | skladiStenje na Drxstava | skladiitenje na Dostava | skladi¥tenje na
A 1,00 mjestu ugradbe po preporuci 1,00 mjestu ugradbe po preporuci 1,00 mjestu ugradbe po preporuci
proizvodata proizvodada proizvodada
Primjena ljepila koje je otpomo Primjena ljepila koje je otporno Primjena ljepila koje je otpomo
B 1.10 na djelovanje vode | mase za 1.10 na djelovanje vode | mase za 1.10 na djelovanje vode | mase za
! fugiranje koja odbija vodu i ! fugiranje koja odbijla vadu i * fugiranje koja odbija wodu |
prijavEtinu prijavEtinu prijavEtinu
Polaganje plodica na ravnu Polaganje plodica na ravnu Polaganje plodica na ravnu
ofiftenu povrEinu, llepillom po ofifienu povriinu, llepilom po ofiftenu povrEinu, ljepilom po
c 1,00 preporuci proizveodada; 1,00 preporuci proizvedata; 1,00 preporuci proizvodada;
Fugiranje nakon 24 h; Fugiranje nakon 24 h; Fugiranje nakon 24 h;
Zatvaranje otvora silikonom; Zatvaranje otvora silikonom; Zatvaranje otvora silikonom;
D 1,00 Meagresivan okolif 0,90 Umijereno agresivai okoli® 1,00 Meagresivan ckolig
. - . Mema izloZenosti djelovanju . - .
Mema izloZenosti djelovanju R . MNema izloZenosti djelovanju
E 1,00 . § 0,90 vanjskih uzrognika; Mogucnost 1,00 e ;
vanjskih uzro&nika kendenzacije vanjskih uzro&nika
Intenzivna izloZenost djelovanju Umjerena izloXenost djelovanju d_Zlanemaril".-a_lziqf:_nastl
F 0,70 |korisnika i umjerena izioZenost| 0,60 [korisnika | intenzivna iZoZenest| 090 | a’;g""a:‘:; I""E“' k' ma EL.h
djelovanju kemijskih sredstava djelovanju kemijskih sredstava nost djelovanju kemijski
sredstava
Element dostupan, primjerenc Element dostupan, primjerencs Element dostupan, primjeremns
G 1,00 odriavanje; Lako mogudéa 1,00 odriavanje; Lako moguéa 1,00 odrzavanje; Lako moguca
izmjena oftedenih elemenata izmjena oftetenih elemenata lzmjena obtetenih elemenata
UmnoZak
faktora 0,77 0,5346 0,99

Slika 2. Analiza faktora koji utjecu na uporabni vijek keramickih plocica (Izvor: Krsti¢, 2011)

Kako je ranije navedeno formula za izracun uporabnog Zivotnog vijeka elementa glasi:

ESLC= RSLC =* faktor A = faktor B * faktor C * faktor D * faktor E * faktor F * faktor G




RSLC ili referentni uporabni vijek elementa iscitava se iz tablice referentnih uporabnih vijekova
nekih gradevinskih materijala i od njih izgradenih elemenata te obloga ( Gradevinski godisnjak,
2004). Pomocu vrijednosti RSLC moguce je vidjeti kako je referentni uporabni vijek keramickih

plocica procijenjen na 60 godina prema tablici 1.

Tablica 1. Prikaz uporabnog vijeka keramickih plocica (Izvor: Izrada autora)

Srednja vrijednost uporabnog Ocekivani raspon uporabnog vijeka
Materijal vijeka u godinama u godinama
Keramicke plocice 50-70 60

Nakon Sto se odredi ocekivani raspon, iz tablice sa Slike 2. mogu se iscitati faktori, koji su potrebni

za izracun procijenjenog uporabnog vijeka keramickih plocica u hodniku.
ESLC=60#1*1,1*1%1%*1=*0,7*1=46,2god

Kako bi se pokazao utjecaj mjesta postavijanja elementa u gradevini na njegovu trajnost,
izracunati ¢e se procijenjeni uporabni vijek za iste keramicke plocice, ali ovoga puta U Kupaonici.
Ocekivani raspon uporabnog vijeka ostaje isti i iznosi 60 godina, ali se mijenjaju popravni faktori

jer su plocice izloZene drugim uvjetima koristenja.
ESLC=60#*1=+1,1+*1%0,9%0,9%*0,6*1=32,08 god

Kao sto se moze vidjeti procijenjeni uporabni vijek keramickih plocica postavijenih u hodniku i u
kupaonici razlikuje se za skoro 14 godina. Sto je ocekivano s obzirom na drugaciju namjenu
prostorije i vremenu boravka u njoj. Kako bi se dokazale navedene tvrdnje usporedit ce se
prijasnja dva rezultata s tre¢im. U ovom slucaju popravni faktori ée biti uzeti za prostoriju koja je
zamisljena kao ostava, §to znaci da ¢e se u tom prostoru u prosjeku rijetko boraviti vise od par
minuta.

ESLC=60#1*1,1%1%1*1%09%1=5940 god



Iz navedena 3 primjera moze se zakljuciti kako nacin koristenja, postavljanja, kvalitete materijala
te brige o samom elementu uvelike utje¢e na njegov planirani zivotni vijek, $to predstavlja bitnu
stavku u racunanju troskova pri planiranju gradnje i daljnjem odrzavanju nakon $to gradevina bude

gotova i spremna za boravak u njoj.

Za primjer izracuna moze posluziti kupaonica povrsine od oko 5 m?. Okvirna cijena srednje
kvalitete keramickih plocica i njihova postaviljanja iznosi cca. 250 kn. Umnoskom cijene 1
kvadrature dolazi se do cijene od 1250 kn i trajnosti od priblizno 32 god. Ako se postavijaju iste
plocice u npr. ostavu koja je povrsine 3 m* umnozak iznosi 750 kn, ali zbog rjedeg koristenja
uporabni vijek iznosi okvirno 59 god. Ono na §to veéina ljudi ne obraca paznju kod projektiranja
je mjesto postavljanja plocCica, te postotak uporabljivosti prostorije u buducnosti. Stoga je
pametnija odluka uzeti kvalitetnije plocice, koje ¢e u pocetku mozda biti skuplje za cijenu plocice
i njeno postavljanje, ali ¢e se s druge strane produziti uporabni vijek i odgoditi trosak zamijene
ploc¢ica. Takoder na primjeru ostave moze se vidjeti kako bi pametnije bilo u takav tip prostorije

postaviti plocice slabije kvalitete zbog slabijeg koristenja i manjeg troSenja materijala.

3.5. Analiza osjetljivosti

Analiza osjetljivosti predstavlja ra¢unski postupak kojim predvidamo efekte promjena inputa na
outpute (Boussabaine, 2007). Drugim rije¢ima, postupak koji analizira kako promjene pojedinih
ulaznih podataka (troskovi, prihodi...) koji proizlaze iz neprimjerenog predvidanja ili nekog
drugog razloga, utje€u na vrednovanje investicijskih projekata (Jovanovi¢,1999). U njoj se
odreduju rizi¢ne varijable, odnosno one komponente za koje se smatra da imaju najveci utjecaj na
pojavu nesigurnosti .Broj kriti¢nih varijabli je razli¢it kod razli¢itih projekata, ali su to najcesce
(Benkovié¢, 1993):

e nabavna cijena

e prodajna cijena

e stupanj iskoriStenosti

e Zivotni vijek projekta

e iznos investicije
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Analiza osjetljivosti je tehnika modeliranja koja se sastoji od tri osnovna koraka:

e dodjeljivanje nekoliko razli¢itih razumnih vrijednosti ulaznoj varijabli

e izracun pripadajucih vrijednosti ovisne varijable

e analiza dobivenih vrijednosti (Kishk, 2003)
Uz pomoc¢ analize mogu se odrediti moguce posljedice, ali nazalost metoda ne moze odrediti kolika
je vjerojatnost za nastajanje posljedica. S druge strane, analiza pomaze u saznanju koliko

investicija podnosi ili ne podnosi promjene rizi¢nih varijabli ( Puska, 2011).

Prednosti i nedostaci analize osjetljivosti su sljedeci:
e Prednost: brza provedba, rezultati se lako mogu predociti tekstualno, graficki ili tablicno
e Nedostaci:
o jednodimenzionalnost, metodom je moguée varirati jednu po jednu varijablu

o ne kvantificira rizike ve¢ identificira varijable koje su osjetljive na rizik

Primjenom ove metode moguce je prona¢i maksimalne ili minimalne vrijednosti unutar kojih je

investicijski projekt i dalje ekonomski opravdan i prihvatljiv za izvedbu ( Krsti¢, 2011).

3.6. Metoda neto sadasnje vrijednosti

Prilikom velikih ulaganja investitor uvijek nastoji smanjiti rizik pojave iznenadnih problema na
Sto manju mjeru. Stoga je potrebno provesti vrednovanje projekta, odnosno ocjenu njegove
opravdanosti. Razlikuju se 2 metode ocjene investicijske odluke (Culo, 2010):
e dinami¢ke - u obzir se uzimaju primitci i izdatci svih godina investicije koji se
diskontiranjem svode na isti vremenski trenutak

e staticke - ne uvazavaju vremensku vrijednost novca (predstavlja najveci nedostatak)

Najveci nedostatak statickih metoda je ¢injenica da one ne uvazavaju vremensku vrijednost novca.
Poznato je kako su vremenske preferencije ekonomskih subjekata takve, da im kvantificirana
korist u sadasnje vrijeme ima vecu vrijednost nego u buduénosti. Ta se Cinjenica ne smije
previdjeti, posebno ne u gradevinskim projektima, jer su oni u pravilu dugotrajni i u njima

vremenska vrijednost novca ima posebnu ulogu.
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Proizlazi da je s tim u svezi potrebno prebroditi vremenski nesklad izmedu nov¢anih tijekova iz
razli¢itih razdoblja (Skendrovi¢ et al., 2005). Jedna od dinamickih metoda ocjene investicijskih
odluka je metoda neto sadasnje vrijednosti. Mnogi autori smatraju metodu neto sadasnje
vrijednosti jednom od najboljih metoda za vrednovanje ukupnih zivotnih troskova razli¢itih

rjeSenja gradevina (Bull,2003).

Neto sadasnja vrijednost definira se kao razlika izmedu ulozenog kapitala i ukupne diskontirane
razlike primitaka i izdataka sredstava kroz cijelo vrijeme izvodenja projekta. To bi bio stvarni
iznos svih neto koristi stvorenih ulaganjem u projekt. Neto sadasnja vrijednost i njeno odredivanje
uvelike ovisi o izboru vremenskog perioda, te veli¢ini diskontne stope (Culo, 2010). Kako bi lakse

povezali sadasnje i buduce vrijednosti koristi se kamatni mnozitelj u formuli (Culo, 2010):

FV =PV x(1+1r)"
gdje je:
e FV - konacna vrijednost glavnice (eng. future value)
e PV —pocetna vrijednost glavnice (eng. present value)
e r—kamatna stopa

e n - broj kamatnih razdoblja

Kod projekata u vecini se slucajeva gleda sadasnja vrijednost neke buduce koli¢ine, stoga se iz

pocetne jednadzbe mozZe izvuéi sljedeéi zakljucak(Culo, 2010):

FV

PV =——
1+n)n

gdje r postaje diskontna mjera.
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Projekt se moze ocijeniti na sljedeci nacin:

e NSV > 0, sto pokazuje da sadaSnje vrijednosti kvantificiranih ocekivanih koristi
prekoracuju sadasnje vrijednosti kvantificiranih oc¢ekivanih tereta i poCetne investicije, $to
znaci da je projekt opravdan

e NSV = 0, kada sadaSnje vrijednosti kvantificiranih koristi pokriju sadaSnje vrijednosti
kvantificiranih tereta i poc¢etne investicije, na projekt se gleda kao na jos opravdan

e NSV <0, kada sadasnja vrijednost kvantificiranih koristi ne pokriva sadasnju vrijednost
kvantificiranih tereta i/ili poCetnu investiciju, znaci, da je izvodenje projekta neopravdano,

gdje NSV predstavlja neto sadasnju vrijednost (Skendrovi¢ et al., 2005).

U situaciji gdje je NSV < 0, projekt treba stopirati i odbaciti prije izrade studije izvodljivosti iz
razloga $to se projekt smatra nelikvidnim. U pojedinim slu¢ajevima gradnje objekata javne
namjene kao npr. skole, vrti¢i, domovi zdravlja, provode se studije izvodljivosti kojom se analizira
financijsku i ekonomsku isplativost projekta. Veéina struénjaka misli kako takvi projekti ne donose
novcanu korist, ali su ekonomski isplativi, jer u buducénosti pridonose povecanju kvalitete Zivota,
zdravstvene zastite, Skolstva itd. Zbog toga se takvi projekti mogu prihvatiti unato¢ tome $to je

NSV < 0.

3.7. Diskontna stopa

Diskontna stopa predstavlja bitan postupak za primjenu metode neto sada$nje vrijednosti. Pokazuje
vrlo vaznu varijablu koja pri proracunu diskontiranih troskova zivotnog ciklusa gradevina, odrzava
vremensku vrijednost novca i utjecaj inflacije. To je varijabla po kojoj se buduée vrijednosti
diskontiraju do sadasnjeg vremena. Polazi se od toga da “jedna kuna u ruci danas vrijedi viSe od
jedne kune u ruci u buducnosti”. Pitanje je samo koliko je manja ta buduca vrijednost kune
(Sterner, 2000). Diskontiranje je financijska metoda suprotna metodi ukamacivanja. Predstavlja
iskazivanje sadasnje vrijednosti neke buduée poznate vrijednosti. U postupku diskontiranja
primjenjuje se odredena kamatna stopa, koja se u ovom slucaju naziva diskontnom stopom

(Agencija za JPP RH, 2012).
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U ekonomsko-financijskoj praksi najcesc¢a je podjela diskontnih stopa s obzirom na predmet
diskontiranja (financijska i drustvena diskontna stopa) te na vrstu iskazanih cijena (nominalna i
realna diskontna stopa) (Agencija za JPP RH, 2012):

e financijska diskontna stopa

e drustvena diskontna stopa

e diskontna stopa za JPP projekte u Republici Hrvatskoj
Takoder prema The National Institute of Standards and Technology (NIST) razlikuju se dvije vrste
diskontne stope:

e stvarna diskontna stopa

e nominalna diskontna stopa

Razlika izmedu stvarne i nominalne diskontne stope je u tome da stvarna diskontna stopa u
prorac¢unu ne sadrzi stopu inflacije (Sto ne znaci da zanemaruje inflaciju, nego ona jednostavno
pojednostavljuje prorac¢un izostavljajuéi inflaciju iz jednadzbe) dok nominalna diskontna stopa
uzima u obzir i stopu inflacije (Al-Hajj,1991).

Svrhe 1 razlozi diskontiranja nov¢anih tokova su:
e prepoznavanje vremenske preferencije (vrijednosti) novca, kojom se istiCu razlicite
vrijednosti novca s obzirom na njegovo vremensko iskazivanje
e razliCito iskazivanje prihoda 1 troSkova u vremenu njihovog nastanka (jednake
nediskontinuirane vrijednosti ukupnih Zivotnih troSkova imaju razliite sadaSnje
vrijednosti ukoliko se pojedine vrijednosti prihoda i troSkova prikazane u razli¢itim

razdobljima) (Agencija za JPP RH, 2012).

Diskontnu stopu na razini drzave definira Hrvatska narodna banka (HNB). Ona temeljem Odluke
0 kamatnim stopama, diskontnoj stopi i naknadama (NN 94/2017) iznosi 3% (HNB 19/17).
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4. Opis istraZzivanja i rezultati istraZivanja

U ovom dijelu diplomskog rada fokus ¢e biti na prikazivanju troskova koje generira gradevina

nakon njenog zavrsetka. Pri tome ¢e se takoder pokazati sve metode ve¢ objasnjene u teorijskom

dijelu rada.

Prvo Ce se objasniti kako se do rezultata istrazivanja doslo, a zatim ¢e se pojedini rezultati objasniti.

Redni

Tablica 2. Prikaz troskova i aktivnosti ( 1zvor: Izrada autora)

Kolitina Jed. Cijena

2020

1. Pragled { ispitivanje slektridnih { telefonskih instalacija 3 pavialno 1.00 3.800.00 3.800.00 0,00
2. Lspitivanje ispravnosti 1 svrhovitosti panik rasvjsts 1 pauialno 1.00 350,00 350,00 550,00
3. Ispitivanje hidrantske mrede 1 pavialno 1.00 750,00 750,00 750,00
4. Ispravnost 1 funkeionalnost izvedenih sustava za dojave poZara 1 pavialno 1,00 200000 2.000,00 2.000,00
5. Lzpitivanjz vatrogasnih aparata 1 kom 15,00 100,00 1.500,00 1.500,00
6. Fedoviti pregled i kontrola dimovednih kanala 1 fom 1.00 725,00 725,00 725,00
7. Ispitivanjs ispravnosti i nepropusnosti nutarnjih plinskih instalacja 1 pauizlno 1.00 625 00 625 00 62500
8. Deratizacija i dazinssheija 0.5 pavialno 1.00 2.000,00 4.000,00 4.000.00
8. Obveza posizdovania energetskog cartifikata 10 kom 1.00 15.000,00 15.000,00 0,00
10. Lspitivanje 1 pregled sromobranske instalaciyje 5 pavialno 1,00 750,00 750,00 0,00
11. Ispitivanje plinskih trodila 2 kom 1.00 300,00 300,00 0,00
2. Pragled i ispitivanje zaitite od statitkog slaktricitata 0.5 paufalno 1.00 2.700,00 340000 5.400.00
13. Mjarenjz otpora izolacije slelcbritnih vodita 3 pavialno 1.00 3.200,00 3.200,00 0,00
14 Ispitivanje ventilacijskih kanala 2 pavialno 1.00 2.500.00 2.500.00 0,00
15 Lspitivanjs i mjerenje itetnosti v radnom okolifn 3 pavialno 1.00 G00.00 G00.00 (.00
15.550.00

Sadainja vrijednost 7 14.657.37

Eumulativna vrijednost 3562824

U tablicu su unesene aktivnosti, njihovi vremenski intervali zamjene, jedinica njihove mjere,

koli¢ine potrebne za objekt, jedini¢na cijena svake aktivnosti te godine za analizu, poc¢evsi od

2020. do 2039 sto je vidljivo u prilogu 1.1. Tablicu se popunjava iznosima umnoska koli¢ine

elementa i njegove jedini¢ne cijene, te taj iznos Se zapisuje u odredenu godinu kada je vremenskim

intervalom odredena zamjena za taj element. Postupak se ponavlja za svaku narednu aktivnost u

tablici.
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Tablica 3. Prikaz godisnjih troskova i aktivnosti (Izvor: lzrada autora)

skth instalacija 5 5 3.800.00 3.800.00 0.00
2 1 i 550,00 350,00 550,00
3 Tepitivanje hidrantsles mre2e 1 pavizlng 1,00 750,00 750,00 750,00
4 Lipravnost 1 fenkcionalnost izvedenth sustava za dojave poZara 1 pavizlno 1,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
5. Ispitivanje vatrogasnih aparata 1 kom 15,00 100,00 1.500,00 1.500,00
6 Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala 1 kom 1,00 725,00 725,00 725,00
7 Ispitivanjz ispravnosti i nepropusnesti snotarnjih plinskih instalacija 1 pavialno 1.00 625,00 62500 62500
3 Dearatizacija i dezinsskeija 03 paialng 1,00 2.000,00 100000]  4.000,00
ER Obveza pogjedovanja snargetskoz cartifikata 10 lom 1,00 15.000,00 15.000,00 0,00
10. Lspitivanje 1 pregled sromobranske instalacye 5 pavizlno 1,00 750,00 750,00 0,00
11. Ispitivanje plinskih trodila 2 kom 1,00 500,00 500,00 0,00
12. Pregled 1 ispitivanje zaitits od statitkos elekiriciteta 0.5 pavizlno 1.00 2.700,00 540000 5.400,00
13. Mljerenje otpora izolacije slektritnih vodita 5 pavialno 1,00 3.200,00 5.200,00 0,00
14. Ispitivanje ventilacijskih kanala 2 pavialno 1,00 2.500,00 2.500.00 0,00
15. Izpitivanjs i mjerenje Stetnosti v radnom okolifu 3 paialno 1.00 00,00 200,001 0,00

Godisnje troskovi dobiju se sumiranjem svih troSkova iz primjerice 2020. godine, a sadas$nju

vrijednost tih troskova dobije se pomocu formule:

PV = _fV
1+r)n

Kumulativna vrijednost rezultat je zbroja sadasnje vrijednosti iz prijasnje godine i sadasnje

vrijednosti iz godine koju se analizira. U ovom slu¢aju moze Se uzeti za primjer 2021. godinu gdje

se moze vidjeti iz tablica 2. i 3. kako je rezultat kumulativne vrijednosti zbroj sadasnje vrijednosti

iz 2020. (40.970,87 kn) i iz 2021 (14.657,37 kn) daje prikazanih 55.628,24 kn. Situacija se

ponavlja u ostalim tablicama proracuna samo s drugacijim nazivima, koli¢inama 1 jedini¢nim

cijenama elemenata odnosno aktivnosti.
4.1. Plan odrZavanja objekta

U promatranje je uzet objekt stambenog karaktera, podijeljen na prizemlje i 4 etaze sa svim
pripadajuéim pogodnostima (voda, struja, plin, dizalo, solarni paneli, toplinske crpke). Na
spomenutom objektu pomocu vise analiza odreden je plan odrzavanja objekta u periodu od 20
godina. Kako bi se pokazao utjecaj i generiranje troskova, isti objekt usporedit ¢e se s periodom

odrzavanja od 15 1 25 godina, te uz promjenu diskontne stope i analize osjetljivosti.
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Tablica 4. Prikaz troskova uporabe i odrzavanja ( Izvor: Izrada autora)

Udio u

Trogkovi odrzavanja i uporabe Ukupni troSkovi (kn) ukupnom

trosku (%6)
Zakonom propisani periodiéni pregledi 431.050,00 3.96
Zamjena istrofenth materijala i elemenata 182 989,19 1.68
Periodiéni radovi i popravei 1.742.970,90 16,01
Reaktivno odrzavanje 117 850,50 1,08
Uporaba gradevine 8412908 14 77.27

Ukupni troSkovi odrzavanja i uporabe 10.887.768,73

_182.989,19
431,050,00_ :
) _1.742.970,90

- 117.850,50
8.412.908,14 -
= Zakonom propisani periodicni pregledi = Zamjena istroZenih materijala i elemenata
" Periodiéni radovi i popravci ® Reaktivno odriavanje

m Uporaba gradevine

Grafikon 1. Prikaz troskova uporabe i odrzavanja (Izvor: Izrada autora)

U pregledu troSkova moguce je uociti kako su svi troSkovi neophodni za normalno funkcioniranje
objekta. Ipak, medu ukupnim troskovima odrzavanja i uporabe moguce je izdvojiti troskove
uporabe Kkoji generiraju glavninu troskova. Upravo zbog toga je bitno obratiti paznju u periodu
projektiranja na troskove koje ¢e zgrada generirati nakon njenog zavrSetka, kao Sto je ve
spomenuto u prija$njim poglavljima. Pogledom na tablicu 4. moguce je vidjeti neravnomjernu
podjelu troSkova: reaktivno odrzavanje (1,08%), zamjena istroSenih materijala 1 elemenata

(1,68 %), zakonom propisani periodi¢ni pregledi (3,96%), periodi¢ni radovi i popravci (16,01%).
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Ne cudi §to troSkovi reaktivnog odrzavanja odnose najmanji postotak ukupnih troskova posto do
tih troskova moze, ali i ne mora do¢i, iz razloga §to npr. do izvanrednog popravka krova ne mora
do¢i ako u podrucju gdje se objekt nalazi, u duzem vremenskom periodu ne bude elementarnih
nepogoda koje mogu dovesti do potrebe za popravkom. Zamjena istroSenih materijala takoder ne
zauzima velik postotak iz razloga $to elementi koji se ve¢inom mijenjaju imaju garantirani vijek
trajanja ako ne dode do mehanickog ostec¢enja. Na primjeru promatranog objekta moguce je vidjeti

kako vremenski intervali za izmjenu variraju od 9 do preko 75 godina (prema prilogu 1.2).

Zakonom propisani periodi¢ni pregledi ipak zauzimaju veci postotak posto se vecina pregleda
izvodi svake godine uz specijaliziranu opremu i ljude obucene za takvu vrstu pregleda. Zatim
postoje troskovi periodi¢nih radova i popravaka koji se moraju provoditi kako bi objekt izgledao
uredno, ali i kako bi se zastitili elementi od propadanja zbog djelovanja vanjskih atmosferilija ili
ljudskog djelovanja.

Tablica 5. Prikaz troskova odrzavanja ( Izvor: Izrada autora)

Udio u
Troskovi odrzavanja Ukupni trogkovi (kn) ukupnom
trosku (%)
Zakonom propisani periodiéni pregledi 431.050,00 17.42
Zamjena istrosenih materijala 1 elemenata 182.989,19 7.39
Periodiéni radovi 1 popravei 1.742.970,90 70.43
Reaktivno odrzavanje 117.850,50

Ukupni troskovi odrZzavanja i uporabe 2.474.860,59 100,00
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117.850,50 431.050,00

182.985,15

1.742.970,90

= Zakonom propisani periodiéni pregledi = Zamjena istrosenih materijala i elemenata

B Periodiéni radovi | popravci B Reaktivno odriavanje

Grafikon 2. Prikaz troskova odrzavanja (Izvor: Izrada autora)

U tablici 5. prikazani su troS§kovi odrZavanja bez tro§kova uporabe i njihova raspodjela.

Moguce je uociti kako je raspodjela udjela u ukupnim troskovima rasporedom veli¢ina ista kao i

u tablici 4., ali su postotci naravno drugaciji zbog izostanka troSkova uporabe. Zakljucci zbog ¢ega

su navedeni troSkovi zastupljeni u takvim omjerima su gore navedeni u prijasnjoj tablici 4.
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Tablica 6. Prikaz vremenskih intervala nastanka troskova zakonom propisanih pregleda

(lzvor: Izrada autora)

. . . Vremenslo interval
Opis alkcbivnosty

(zod)

Preglad i izpitivanje slektriénih i telefonsloh instalacya 5
Izpitivanje ispravnosti 1 svrhovitosti panik rasvjste 1
Ispitivanje hidrantzske mrede 1

Ispravnost i funkeionalnost izvedenih sustava za dojave poZara 1
1

1

1

Lzpitivanje vatrogasnih aparata
Bedowiti pregled 1 kontrola déimovodnih kanala

Izpitivanje ispravnosti 1 nepropusnosti snutarnjih plinskih instalacija
Deeratizacija 1 dezinseleija 0.5

Obveza posjedovan)a energetskos certifikata 10

Lspitivanje i pregled sromobransks instalacye 5

Ispitivanje plinskth trodila 2
Pregled i ispitivanjes zaitite od statithkos elektricitata 0.5

Wljerenjze otpora izolacije elelktritnih vodida
Lepitivanje ventilacijsleih kanala

Ispitivanie 1 misrenie dtetnosti v radnom okolids

350.000,00
300.000,00
250.000,00

200.000,00

Trogkowi (kn)

150.000,00
100.000,00

50.000,00

um.----------h-hhﬁﬁhﬁh

1 2 3 4 3 e 7 B g g L] 11 1z 13 14 15 15 17 18 1s 20
Godina odrizavanjz

m Ulkupni troskovi mmmm ==dz5nja viij ed nost ukupnih trosSkova Troskovi kumulativie

Grafikon 3. Prikaz troskova zakonom propisanih pregleda (lzvor: Izrada autora)

U tablici 6. (uz prilog 1.1.) prikazan je popis aktivnosti i troSkovi koje generiraju zakonom

propisani periodi¢ni pregledi.
Moguce je vidjeti kako su u pravilu troSkovi jednoliko rasporedeni tijekom godina prema

grafikonu 3. Ipak u primjerice 1., 10. i 20. godini vidljiv je porast troskova.
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Uzrok tome je poklapanje viSe vrsta pregleda u istoj godini kao Sto je vidljivo u grafikonu 3. gdje

se u 10.godini moraju odraditi uz normalne preglede koji se vrSe svake godine, pregledi

elektrotehnickih i telefonskih instalacija te ispitivanje gromobranske instalacije koji generiraju

dodatne troskove u toj godini.

Tablica 7. Prikaz vremenskih intervala nastanka troskova izmjene potrosenih materijala (Izvor: Izrada

autora)

Vremenslo interval

Ohpis alctivenosti .
(o)

Zamjena perilice posuda 5,20

Zamjena mijedalica za sudopers 8,10
Famjena vodolkotlica 12.15
Zamjena we ikoljlks 16,20
Zamjena podnih keramiélih plofica 51,36
Zamjena tuia 14 40

Zamjena instalacija za dojave poZara 2737
Zamjena podnih oblosga 1% 60
Zamjena solarnih panzla 24 50
Zamjena prozorskih kluptica 74,48

140.000,00

120.000,00

100.000,00

ED.0DD,00

Troskeovi (kn)

&0.000,00

40.000,00

20.000,00

0,00

g ] 10 11 1z 13 14 15 15 17 1B b L) 20

Godina adriavanja

1 Z 3 a4 5 [ 7

— U upni trockow mmmm 53dadnja wijed nost ukupnih trotkoa Troskovi kumulativao

Grafikon 4. Prikaz troskova izmjene potrosnih materijala (I1zvor: Izrada autora)

U tablici 7. prikazani su troSkovi zamjene istroSenih materijala i elemenata. Vidljivo je kako se

troskovi pocinju generirati od 8. godine pa nadalje.
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Izrazitiji skokovi vidljivi su u 14. i 16. godini. Uzrok tome su troSkovi zamjene perilica i mijeSalica
za sudopere koji su svakih 8 godina uz koje se dodaju u 14. godini tro§kovi zamjene tusa, a u 16.

godini zamjena wc skoljki.

Tablica 8. Prikaz vremenskih intervala nastanka troskova periodic¢nih pregleda (1zvor: lzrada autora)

Veemensli interval

Opis alctivnost

(zod)
Bojanje zidova 1 stropova 3
Bojanje wanjsks cerade 10
Bojanje vanjske fazads 2
Manoienje novos zastitnos sloja na epolcidne podove 10
Zamjena preloidada 10
Zamjena vtiénica 10
Pranje vanjslih staldnih povriina 0.3

1.400.000,00

1.200.000,00

1.000.000,00

800.000,00

Troskowi (kn)

G600.000,00

400.000,00

200.000,00 .

EI.EID__-_.____ _hhh.h‘hh
1 2 3 4 5 =1 7 il S 10 11 1z 13 14 15 16 17 1B 1z 20

Godina odriavanja
mmm Ukupni trodkovi m S=dainja whijed nost ukupnih trofkowva Trogkovi kumulativno

Grafikon 5. Prikaz troskova periodicnih pregleda (Izvor: Izrada autora)

Tablica 8. prikazuje troSkove periodi¢nih radova i popravaka. Vidljivi su kontinuirani troskovi u
predvidenih 20 godina. Veéi troskovi su prikazani u 10. i 20. godini iz razloga $to je od 6 navedenih
aktivnosti 4 generiraju troskove svakih 10 godina.

Naravno rok zamjene ovisi o ucestalosti upotrebe pojedinih elemenata, ali bi ugradnja kvalitetnijih

elemenata zasigurno produzila potrebni vremenski interval zamjene.
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Tablica 9. Prikaz vremenskih intervala nastanka troskova reaktivnog odrzavanja (Izvor: Izrada autora)

Vremenslo interval

(zod)

Opiz akbivnosti

Izvanreéni popravak krova
Ostaldjenje razbijenih staldenth povriina
Popravael spremmilca kiznice
Zamjena rasvjetnih tijela
Popravel kvaka 1 brava na vratima
Popravel podova od ker.plodica
Popravak sl=ktroinstalacya
Popravak parlcata

Popraval ili zamjena vodokotlica
Zamjena polidanih dijelova sanitarya
Zamjena rasatli za oborinske voda
Popravak hidgroizolacijz ravnog krova
Popravak parne brans ravnoeg krova
Odrzavanje kanalizacije i vedovodne instalacije
Popravak sanitarija

Popravaci na instalacijama sustava za dojave poZara
Zamjena wtitnica i prekidaca
Popravak epolcsidnos poda
Popravalk sustava grijanja 1 rashladnih vradaja

Sl e e e e e el o el Il Il e e e e e e e

1£0.000.00

120.000.00

100.000,00

B 0, 00

Tratkovi {kn|

B O D
0 O, D

20.000,0:0
I,,,,,-—-—.—---I----.----
1 3 4 5 8 a ] 18
Gaodina odriavanja

I Uku pai trof kovi W Sacatnfa vrijednost ckupnib trofkova Trofkovl kumulatimo

Grafikon 6. Prikaz reaktivnog odrzavanja ( Izvor: Izrada autora)
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Tablica 9. prikazuje troSkove reaktivnog odrzavanja koji se generiraju onda kada se pokaze potreba
za popravkom koji nije obuhvacen nekom planskom zamjenom. U proraunu se koristio postotak
od 5% koji se redovito Koristi u gradevinskoj praksi. Tim postotkom mnozi se zbroj godisnjih
troSkova prethodno navedenih skupina (troskovi periodi¢nih radova i popravaka, troskovi
zakonom propisanih periodi¢nih pregleda, troSkovi zamjene istroSenih materijala i elemenata) u
odredenoj godini kako bi se dobio okvirni trosak aktivnosti. Troskovi prikazani na grafikonu 6.
zavise od zbroja troSkova prethodnih grupa aktivnosti i vremenskim intervalima u kojima se oni
mijenjaju kao $to je prethodno navedeno. Moguce je uociti kako suu 5., 10. i 20. godini povecani
troSkovi iz razloga §to su 1 u troSkovima periodi¢nih pregleda u istim intervalima iznosi veéi, a oni

zbrojeni s drugim aktivnostima daju konacni graf.

Tablica 10. Prikaz vremenskih intervala uporabe (lzvor: lzrada autora)

Opzlerba 2l=lctriénom enersijom
Opslorba pitlcom vodom
Opslerba toplinslkom enersijom
Telefonsls 1 internstsle welume
Odwoz komunalnog otpada
Fomunalna nalenada
Walcnada za slivne vode
Ciicenyz objektia 1 okolifa

1
1
1
1
1
1
1
1

7.000.000,00
£.000.000,00
5.000.000,00

4.000.000,00

=
=
a
=
3
£ 300000000

2.000.000,00

1.000.000,00

2 £l a 5 3 T 8 5 o 11 12 13 14 15 16 17 1= 13 0

Gadina odrEavanja

— Uku poi trof kovi — adatnja vrijednost ukupoh trotkova Trod kol ku mulatimo

Grafikon 7. Prikaz troskova uporabe (Izvor: Izrada autora)
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Tablica 10. prikazuje aktivnosti uporabe gradevine, odnosno troSkove koji kako je ve¢ ranije vise
puta spomenuto generiraju najvise troskova u ukupnom zbroju. Iz tablice je vidljivo kako su to sve
neophodne aktivnosti za normalan rad i funkcioniranje objekta. Od opskrbe elektricnom energijom
preko odvoza komunalnog otpada do ¢is¢enja objekta i okolisa. Ipak kako bi se uspjelo ustedjeti
bitno je pravilno koristiti ugradene elemente i o njima voditi brigu. Prema grafikonu 7. moguce je
primijetiti kako su troskovi kontinuirani u cijelom periodu analize od 20 godina. To ukazuje kako
uz ustede koje se u pocetku ¢ine mozda i minimalne mogu poluciti dobre rezultate na dugoro¢ni
period u kojem je planirana eksploatacija zgrade. Taj aspekt razmisljanja ne treba zanemariti i na
njega treba obratiti veliku paZznju i uvijek traziti nacine za $to bolju ustedu na troSkovima koji se

svakako moraju podmiriti (u prvom redu se misli na vodu, struju i grijanje).

Tablica 11. Prikaz ukupnih troskova uporabe i odrzavanja (lzvor: lzrada autora)

Ukupni troskovi svedeni

Ukupni

Wrste troskova odrzavanja na neto sadasnju

troskovi (kn)

vriiednosti (kn)

Zakonom propisani periodiéni pregledi 431.050.00 322.023.88
Zamjena istrotenih materijala i elemenata 182.989.19 120.248 67
Periodiéni radovi i popravei 1.742.970.90 1.224.232.20
Reaktivno odriavanje 117.850,50 §3.276.23
Uporaba gradevine 8.412.908.14 6.175.484.86

Ukupni trotkovi odrzavanija 10.887.768.73 7.925 265 84

Q.000.000,00
B.000.000,00
7.000.000,00
. 6.000.000,00
=
'.; 5.000.000,00
B
% 4 000.000,00
|
" 3.000.000,00
2 000.000,00
1.000.000,00 I l
0,00 I = — e ——
Zakonom Zamjena Periodiéni radovi Reaktivho Uporaba
propisani istrosenih ipopravd odriavanje gradevine
periadicni materijalai
pregledi elemenata

m Ukupni troskovi m Sadanja vrijednost ukupnih troskova
Grafikon 8. Prikaz ukupnih troskova uporabe i odrZavanja (Izvor: Izrada autora)
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Grafikon 9. Prikaz ukupnih troskova odrzavanja svedenih na neto sadaSnju vrijednost

(lzvor: Izrada autora)

Pogledom na tablicu 11. uocava se kako su iznosi ukupnih troskova projekta i oni svedeni na neto
sadasnju vrijednost razli¢iti. Kao $to je ranije navedeno neto sadasnja vrijednost definira se kao
razlika izmedu uloZenog kapitala i ukupne diskontirane razlike primitaka i izdataka sredstava kroz
cijelo vrijeme izvodenja projekta (Culo, 2010). Drugim rije¢ima, uloZeni kapital u sadagnjem
trenutku vrjedniji je nego isti kapital na kraju projekta poSto na njega utjecu razni drugi faktori
(uvelike ovisi 0 izboru vremenskog perioda, te veli¢ini diskontne stope). Kako bi se dobio iznos
buduce vrijednosti kapitala u promatranom projektu koristena je formula za izratun NSV uz

diskontnu stopu od 3%, propisanu od strane RH:

FV

PV =——
1+n)n

Zbrojem svih neto sadasnjih vrijednosti tijekom 20 godina dobili su se konacni iznosi koji su
navedeni u tablici. Kao $to je moguce vidjeti na gratikonima 8. 1 9. odnosi veli¢ina grupa aktivnosti

i njihovih troSkova je naravno ostao nepromijenjen.
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Tablica 12. Prikaz popravnih faktora i procijenjeni Zivotni vijek elemenata (Izvor: Izrada autora)

FAETORSEA METODA

A B |C D G

Zamjena parilice posnda 1]1|1fes|1]1]1 0.86 10 9

Zamjena mijeizlica za sudopars 1)1 )1)]08 1|09 1 0,81 10 3
Zamjena vodokotlica (1108 1 (081 0,81 15 12
Zamjena we skoljke 1111|081 |]0%9] 1 0,81 20 16
Zamjena podnih keramiékih plofica 1)1 ]1]08]1 1 1 0,36 60 32
Zamjena tuia 1111|081 |0%)] 1 0,72 2 14

Zamjena instalacija za dojavy pozara 11|11 1 1 1 0,91 30 27
Zamjena podnih obloga 1|11 ])1|08|0%] 1 |08 0,635 30 20
Zamjena solarnth pansla 1(1]1 1 1 1 1 0,58 25 25
Zamjena prozorskih kupéica 111 1 1 1 1 0,53 30 T4

Tablicom 12. prikazani su iznosi popravnih faktora. Njihova podjela i zasebni opisi su veé

navedeni u poglavlju 3.4. Faktorska metoda provedena je po formuli za procijenjeni uporabni vijek

elementa:
ESLC= RSLC = faktor A = faktor B * faktor C * faktor D * faktor E * faktor F * faktor G

Pri ¢emu RSLC (referentni uporabni vijek elementa) se moze isCitati iz tablice referentnih

uporabnih vijekova nekih gradevinskih materijala.

Tablica 13. Prikaz promjene razdoblja analize + 5 godina (lIzvor: lzrada autora)

Promjena razdoblja analize £5 godina

15 -23,00%% 6.278.566,04 -20,78%
20 0,00% 1.025.265,.84 0.00%
23 23,000 9.367.792,08 18,200
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Grafikon 10. Prikaz promjene razdoblja analize za + 5 godina (Izvor: Izrada autora)

Tablicom 13. prikazan je omjer promjena razdoblja analize u intervalima od 5 godina. Kao §to je

moguce vidjeti promjena razdoblja analize su u postotcima od 25 %. A razlike izmedu neto

sadasnje vrijednosti troskova 20,78% u odnosu 15. 1 20. godine te 18,20% izmedu 20. i 25. godine.

Grafikonom 10. su graficki prikazane razlike izmedu promjena razdoblja analize i u kojem

postotku su te promjene vidljive.

Tablica 14. Prikaz promjene diskontne stope za 1% (lzvor: Izrada autora)

Promjena diskontne stope £ 1%

Diskontna stopa Promjena diskontne stope | NSV troSkova | Promjena NSV troskova

2 -3333% 8.323.010.57 7.,16%
3 0.00% 103361270 0.00%
4 33.33% 1.049.632.60 -11.37%
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Grafikon 11. Prikaz promjene diskontne stope za + 1% (lzvor: lzrada autora)

Kao i u primjeru s promjenom razdoblja analize ista je situacija s promjenom postotka diskontne
stope. Ovdje je moguce uvidjeti kako se smanjenjem diskontne stope povecava NSV projekta, a
njezinim povecanjem dolazi do obrnute situacije, odnosno smanjenja NSV projekta. Grafikon 11.

graficki pokazuje te odnose.

Tablica 15. Prikaz troskova uporabe (Izvor: Izrada autora)

Opis aktivnosti Ukupno
Opskrba elektri¢nom energijom 257803627
Opskrba pitkom vodom 757.102.50
Opskrba toplinskom energijom 3.920.165 37
Telefonske i internetske ushige 81.900.00
Odvoz komunalnog otpada 94 500,00
Komunalna naknada 50.400,00
Nalkmnada za slivne vode 38.304.00
[iiﬁéenje objekta i okolisa 892.500.00

Ukupni trosSkovi

Neto sadasnja vrijednost ukupnih troSkova

9.514.975,93
6.627.427,24
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Grafikon 12. Odnos velicina troskova uporabe (Izvor: Izrada autora)

Tablicom 15. prikazani su troskovi uporabe u ukupnom iznosu i u obliku neto sadasnje vrijednosti.
Uz pomo¢ grafikona 12. moguce je vidjeti kako najveci postotak troSkova uporabe otpada na
opskrbu elektriénom i toplinskom energijom §to je sasvim uobi¢ajeno. U objektu koji je analiziran
u ovom radu projektirani su solarni paneli na ravnom krovu te rezervoar koji se puni kisSnicom.

Uz takva i sli¢na rjeSenja investitor je zelio §to je moguce viSe smanjiti troSkove uporabe. Drugim
rije€ima razmi$ljao je na ekonomican i dugoro¢no odrziv nacin. Solarni paneli ¢e ustedjeti po
procjeni dovoljno sredstava koja se mogu uloziti u druge oblike ekonomicnijeg upravljanja
objektom. S druge strane, rezervoar s kiSnicom je jo§ jedan pametan potez iz razloga $to se voda
skupljena na takav nacin koristi za ispiranje wc $koljke. Time se ustedjelo na bespotrebnom
razbacivanju vodom, ali u tome ne treba zanemariti ni ekoloski aspekt takvog razmisljanja koji je

u danasnje vrijeme sve viSe dobiva na vaznosti.
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5. Rasprava

Promatranjem rezultata proracuna troskova u intervalima 15, 20, 25 godina primijecene su
ocekivane razlike. Proraunom se nastojala pokazati razlika uz promjene odredenih parametara i
u kolikoj mjeri oni utjeCu na konacni financijski izdatak za investitora u budu¢nosti. U pocetnom
proracunu od 20 godina, u npr. trosSkovima uporabe (koji generiraju najveée iznose u odnosu na
druge) moguce je uociti o¢igledne razlike. Za razdoblje od 20 godina iznos sveukupnih troskova
iznosi 7.925.265,84 kn, zatim u razdoblju od 25 godina on raste na iznos od 10.015.366,83 kn, au
periodu od 15 godina iznosi 6.009.220,10 kn. Prema navedenom moguce je uociti kako je razlika
izmedu 15. 1 20. godina iznosi 1.916.045,74 kn, a za period izmedu 20. i 25. godina 2.089.500,99
kn. Prema tome moguce je uoditi kako troskovi imaju tendenciju rasta kako je objekt stariji §to je
sasvim oc¢ekivano. Kao §to se moglo primijetiti iz vise grafova potrosnja resursa je konstantna, a
izmjena materijala varira u periodu od 20 godina 2-3 puta od uobi¢ajenih iznosa tijekom tog
perioda. Stoga je iznimno bitno u startu pronaci §to vie nacina kako $to bolje oplemeniti zgradu
u funkcionalnom smislu, ali usporedno uz to pripaziti na troSkove koji se generiraju danas i u
buducnosti. Pomocu analize osjetljivosti prikazan je odnos troskova i njihove razlike u odnosu na
izmjenu razdoblja analize i postotka diskontne stope. Promjene su ocekivane i u slicnim
postotcima. U promjeni razdoblja analize dolazi do smanjenja neto sadasnje vrijednosti troskova
od 20,78% u periodu od 15 godina i do poveéanja NSV troskova za 18,20% u periodu od 25
godina. Malo je veca razlika kod promjene diskontne stope gdje smanjenjem stope na razinu od
2% vrijednost promjene neto sadasnje vrijednosti troska raste za 7,54%, a povecanjem postotka
na veli¢inu od 4% NSV troska pada za 11,05 %. Uz pomo¢ faktorske metode prikazalo se o cemu
ovisi vremenski interval zamjene elemenata. To uvelike pomaze u planiranju buducih troSkova jer
je moguce priblizno procijeniti uz date podatke vremena izmjene, te se pripremiti organizacijski i
financijski. Takoder uz pomo¢ boljih proracuna, inzenjerskih i ekonomskih rjesenja moguce je
smanyjiti troSkove uporabe zgrade (u prvom redu el. energija, vode, toplinska energije) koji kao Sto
je bilo vidljivo prema grafovima iznose skoro preko 80 % ukupnih troskova odrzavanja i uporabe

gradevine.
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6. Zakljucak

Tijekom zivotnog ciklusa gradevine mnogo je klju¢nih trenutaka koji odreduju njezinu isplativost
i odrzivost. Neki od tih trenutaka su npr. projektiranje, odabir materijala koji ¢e biti ugradeni te
nacin upotrebe i1 svrha u koju ¢e gradevina biti koriStena. Sve prethodno nabrojane stavke
generiraju troskove koji zavisno od kvalitete projekta, izvodaca radova i kasnijih korisnika mogu
varirati od ve¢ih do manjih iznosa. Kao i u ostalim aspektima zivota bitne stavke su ekonomicnost
1 u¢inkovitost. Stoga postoji potreba za metodama koje su koriStene u ovom radu od analize
osjetljivosti, diskontne stope, faktorske metode itd. Pomoc¢u njih i Microsoft programa Excel
izraden je prikaz buducih troSkova gradevine za razli¢ite vremenske periode. Prikazane su razlike
prema razli¢itim periodima analize uve¢anim/umanjenim za 5 godina od pocetnog perioda koji je
bio 20 godina. Uz to pomoc¢u Excela proracunata je i razlika neto sadas$nje vrijednosti troskova
promjenom diskontne stope za = 1% kojom je utvrdeno kako smanjenjem diskontne stope dolazi
do povecanja NSV, a njenim uvecanjem do smanjenja NSV. Preko tablica i grafikona nastojalo se
dati bolji graficki prikaz troskova koji se generiraju za duzi period i prikazati koji su to to¢no
troskovi. Analizom se doslo do zakljucka kako su to troskovi uporabe gradevine, te da pri tome
najvise sredstava odlazi na opskrbu elektriénom energijom, pitkom vodom i toplinskom energijom.
Pogledom na tablice moguce je is¢itati kako je to postotak od skoro 80% sveukupnih troskova, $to
predstavlja viSe nego ozbiljnu stavku u buduc¢em financiranju za investitora. Temeljem toga dolazi
se do zakljuCka kako je glavni zadatak investitora prije izvodenja gradevine dobro definirati
potrebe 1 buduéu namjenu. Zbog toga je posao projektanata, inZenjera i ekonomista u pocetku
projekta prije svega pokusati §to je moguée viSe ograni¢iti nekontrolirani rast troskova uslijed
neplaniranih popravaka, gubitka energije zbog lose izolacije zgrade, popravaka koji su se mogli
sprijeCiti da se obratila pozornost tijekom izgradnje itd. Takoder, ekonomist moze pomocu
marketinga pokusati privuci odredene tvrtke koje bi npr. na objektu fasade mogle postaviti svoju
reklamu. Godi$njim najmom fasade u marketinske svrhe mogli bi se financirati daljnji projekti i
mjere u svrhu Sto bolje iskoriStenosti resursa koje zgrada treba. Tablicama su prikazani troSkovi
uporabe Kkoji su za promatrani period viSe-manje konstantni te je investitor to primoran placati.

Ipak pametnom odlukom kao Sto je ugradnja debljeg sloja izolacije koji u boljem postotku
sprjecava gubitak topline iz prostora naspram tanjeg sloja, moze donijeti velike ustede koje nisu

zanemarive na godi$njoj bazi, a jos$ su viSe vidljive na rasponu od 20 godina.
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Uz to gradevina pomocu solarnih panela dolazi do velike ustede elektricne energije i prije svega
povecanja energetske neovisnosti $to je u danasnje vrijeme sve vise u fokusu s obzirom na globalnu
ekolosku situaciju. Jo$ jedan koristan nacin iskoristenja prirodnih izvora je i rezervoar Koji
prikuplja ki$nicu sustavom odvodnje od krova preko fasade. Pomoc¢u njega voda koja se prikupi
koristi se za ispiranje wc Skoljki ¢ime dolazi do uStede na racunima za vodu, sredstvima za ¢is¢enje
(kiSnica je meksa od vodovodne vode), te ukupno boljoj ekoloskoj 1 drustvenoj odgovornosti za
okolis. Isto tako ugradnjom kvalitetnih i provjerenih materijala moze se biti siguran kako ¢e
funkcionalnost zgrade biti zadovoljena, a pri tome ¢e se stvoriti i uSteda zbog manje potrebe za
¢eS¢om zamjenom npr. jeftinijih elemenata koji zadovoljavaju financijsku stranu price, ali ne 1
dugoro¢nu isplativost. Takoder, ugradnjom kvalitetnih elemenata smanjuje Se mogucnost
reaktivnog odrzavanja, odnosno neplaniranih popravaka. Njih se naravno ne moze svesti na 0, jer
ovise 0 vanjskim utjecajima atmosferilija, ali se moze smanjiti postotak potrebe za njihovom
zamjenom koriStenjem kvalitetnih materijala koji dolaze s garancijama otpornosti na odredene
vanjske utjecaje koji jeftiniji materijali ne posjeduju. Time se §titi gradevinu kao investiciju, ali i
novac koji se ne mora trositi na popravke koji su se mogli sprijeciti ve¢im ulaganjem u pocéetku
projekta. Ovim se diplomskim radom nastojala pokazati i dokazati potreba za promisljenim
projektiranjem prije izvodenja i vodenjem ra¢una o buducnosti gradevine (njezinoj funkcionalnosti
1 isplativosti nakon §to se izgradi). Pokazano je kako uz pomo¢ prethodno navedenih metoda
moguce projicirati buduce troskove i prema tome definirati zelje u vidu funkcionalnosti i
isplativosti gradevine. Uz to za svaki element se moze naci prakti¢na i ekonomi¢na viSestruka
primjena. Primjeri toga su navedeni u vidu npr. ve¢ spomenutog rezervoara za kiSnicu koji koristi
sustav odvodnje od krova prema sustavu za odvodnju oborinske vode, ali ta se voda ne ispusta i
ne ,.baca“ nego se opet koristi na drugi nacin. Misljenje autora je kako bi se tim nacelom 1
principima rada trebala voditi i gradevinska i ekonomska struka kako bi se smanjilo prekomjerno
iskoriStavanje prirodnih resursa koje ¢e jednog dana dovesti do njihove nestasice. Kako bi sprijecili

taj scenarij ve¢ danas treba voditi racuna o buduénosti odrzivoj za kompletnu zajednicu.
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Prilog 1. PLAN ODRZAVANJA ZA RAZDOBLIE OD 20 GODINA
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o00.00] 390000 0.00) m 9000 9000 9000 9000 9000 9000 9000 900.00) 9000 9000 o0l 390000 390000]  390000] 9000 0. X

Redni broj

Telfonske | inemetske usluge
‘Odvoz komunalnog otpa
Komunala naknada

Naknada 2 slvn
Cistenie objekta i okolia

Komunalna naknada

ene bjekta | okolia

o] 2 500.00] X
ooomm 00.614.67] ooomm 0061467 10061467 30061467 moma 0001467 400614.67] 300.614:67]_400614.7] 300.614:67] 20061467 00.614.67] 0061467 oooo\m ooooum ooomm ooomm ooomm ooomm 79752658
SR 617548486

Kumulativna vrijednos 38894628 766.564.04] \.\33.\83.2\ 1489, 124.16] 1834.607.90] 217020638 2495 902.77 281210160] 3119.22048] 3 i ERRE D o6 736.99 Towr 72006] 4 50 siode] 4 525 372.65] 4 TSt 196 505 mmx 5274, 500.25 5.509. 359.\5 5738 szo.m 5.960. \30.73 6175, 686.86

1088776873 - Ukupno NSV troskova



Prilog 2. PLAN ODRZAVANJA ZA RAZDOBLJE OD 25 GODINA

‘Troskovi zakonom propisanih periodicnih pregleda gradevine

Opis aktivnosti

Vremenski interval (god) Jedinica mjere

Koligina

21

25

Opis aktivnosti

Pregled i ispitivanje elekiricnih i telefonskih instalacija

Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjete

Ispitivanje hidrantske mreze

Ispravnost i funkeionalnost izvedenih sustava za dojavu poZara

Ispitivanje vatrogasnih aparata
Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala

kpitivanje ispravnosti i nepropusnosti unutamjih plinskih instalacij
Deratizacija i dezinskeija

Obveza posiedovanja energetskog certifikata

Ispitivanje i pregled gromobranske instalacije

Ispitivanje plinskih trosila

Pregled i ispitivanje zatite od statickog elektriciteta

Mierenje otpora izolacije elektricnih vodica

‘Tro3kovi zamjenc istroSenih materijal

clemenata gradevine

Opis aktivnosti

Vremenski interval (god) Jedinica mjere

Ispitivanje ventilacijskih kanala

2044 Ukupno
Pregled i ispitivanie elektricnih i telefonskih instalacija S
Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjete pausalno 500, 500, 500, 500, 5 5 500, 5004 5004 5004 500, 5004 5004 5 5004 500, 5004 5004 500, 500, 12.500.00
Ispitivanje_hidrantske mreze pausalno K 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700, 700 700, 700, 700, 700, 17.500.00
Ispravnost i izvedenih sustava za dojavu poZara pausalno . 1,925, 1925, 1,925 1925, 1925, 1925 1,925 1925 1,925, 1.925, 1.925, 1925 1.925, 1925 19 1.925, 19: 1.925, 1925 1,925 48.125.00
Ispitivanje vatrogasnih aparata kom 1 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500,( 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500. 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 1.500, 37.500,00
Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala kom . 725, 725, 725, 725, 725, 725, 725, 725, 725, 725, 725, 725 725, 725, 725 725, 725 725, 725, 725/ 18.125.00
Ispitivanje ispravnosti i unutarnjih plinskih instalacija pausalno K 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 625, 15.625.00
Deratizacija i pausalno 4000, 4000, 4000, 4000, 4,000, 400 4000, 400 4000, 4000, 4000, 4,000, 4000, 4,000, 4,000, 4000, 4,000, 4000, 4,000, 4000, 100.000.00
Obveza energetskog certifikata kom K 15.000, X X 0, X X X 15.000, X X X X X X 15000, X X X X X 45.000.00
Ispitivanie i pregled instalaciie pausalno K 7504 X X 750, X X X 7504 X X 750, X X X 7504 X X X X 750, 4.500.00
Ispitivane plinskih trosila kom K 500, 500, X 500, X X 500, X 500, 500, 500, X 500, X 500, 5004 500, 500, 500, 7.500.00
Pregled i ispitivanje zastite od statickog elektriciteta pausalno . 5400, 5400, 5400, 5400, 5,400, 5,400, 5400, 5,400, 5400, 5400, 5400, 5.40 5.400, 5,400, 5.400, 5.40 5,400, 5.400, 5.400 5.400, 135.000.00
Mjerenje otpora izolacije elektriénih vodica pausalno K 3.200, 0, X 3.200, X X X 3,200, X X 3.200, X X X 3,200, X X 0, X 3.200, 19.200.00
Ispitivanje kanala pausalno K 2,500, 2500, X 2,500, X X 2,500, 0. 2,500, 2,500, 2,500, X 2,500, X X 2,500, X 2,500, X 2,500, 32.500.00
Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okolisu pausalno 1.00 900.00 0.00 900,00 0.00 0.00 0.00 0.00 900.00 000 900,00 0.00 900.00 0.00 0.00 0.00 000 900.00 0.00 0.00 900.00 8.100.00
i . 41.975.00 1837500 16275.00]  26.075.00] 15375 ﬁ 15375 ﬁ 18.375.00 38.975 ﬁ 18.375.00 19.275.00 26.075.00 16.275. ﬁ 18.375,00 15 375.d 38.07: ﬁ 18.375,00 16.775. ﬁ 18.375,00 15.87: ﬂ 26.975.00 523.675.00
Sadasnja vrijednost 40.752.43 1681573|  14460.03] 2249252 1287632] 12.137.17] 1408291 20.001.06] 1327449 13.125.34 16.736.55 1014204 111708 9.031.19 21.081.20] 9.87747 x.mﬁ_l 931046 780945 1288341 367.867.20

Kumulativna vrijednost 4075243 7206057 86:52060]  109013.22] 12188954 149.699.04]  163.78195]  192.783.01]  206.057.50 22996656 256.867.79]  267.000.83]  278.127.01] _ 287.158.20, 319231.67]  320.100.14]  337.863.89]  347.17435]  354983.79]  367.867.20

Koligina

2028

Ukupno

1 Zamijena perilice posuda kom 10,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 42.000,00 1
2. Zamjena mijesalica za sudopere kom 10,00 X X X X X 8.154, X X X X X 8.154, X X X X X X 8.154, X 24.463,80 2.
3 Zamjena vodokotlica kom 70.00 X X X X X X X X X X X X X 15,060, X 36.120,00 3
4 Zamjena we Skoljke kom 70.00 X X X X X X X X X X X 39.690, X X X X X X X X 39.690,00 4
S. Zamjena podnih keramigkih plocica m2 340,00 . X . . X A X A X A A A A A A A A 0,00 S
3 Zamjena tusa kom 56.00 X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 45.248,00 3
7. Zamjena instalacija za dojavu poZara komplet 1,00 . . . X X A X A X A A A A A A A A 0,00 7.
3 Zamjena podnih obloga m2 179.19 X X X X X . X . X X X X X X X X X X X X 0,00 8.
9 Zamjena solamnih pancla kom 71500.00 X X X X X X X X X X X .00 21:681,99 X X X X 21.681.99 9.
10, Zamjena prozorskih klupéica m’ 190.00 X X X X X X X X X X X X X X X 0.00 X X 286,000 286.000,00]  572.000,00 10,

Godisnji troskovi X X X X 8.154,61 21.000, X X X 47.844,6( X 21.000, X 0,00 . 0. 161.307,20

Sadasnja vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 5.234,13 13.479,10 0,00 0,00 0,00 30.709,63 0,00 13.479,10] 00, 00 0,00 0,00 103.536,95

Kumulativna vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 5.234,13 18.713,23 18.713,23 30.305,26 30.305,26 59.348,22 90.057,85 90.057,85 103.53¢ 103.536,95 103.536,95 103.536,95 103.536,95

‘Trokovi perioditnih radova i popravaka na gradevini

Opis aktivnosti

Vremenski interval (god) Jedinica mjere

Koligina

Ukupno
1 Bojanje zidova i stropova m 6300, 1 119.700.00 0.00 0.00] 119.700.00 0.00 119.700.00 0.00] 119.700.00 0.00 0.00] 0.00 000 119.700,00] 718.200.00 L
2 Bojanje vanjske ograde m SLO 65, 331500 0,00 0,00 0,00 0,00/ 3315.00 0,00 331500 0,00 0,00 0,00 0,00 000 9.9450 2
3 Bojanje vanjske fasade m 2280, B 118.560.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00) 118.560.00 0.00 0.00] 0.00 0.00] 0.00] 237.120,00 3.
4 NanoSenje novog zatitnog sloja na epoksidne podove m 1450, 90, 130.500.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 130.500.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00]391.500,00 4
B Zamjena prekidata kom 312,00 2 6.355.44 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00) 0.00 0.00] 0.00f 19.066,32 B
6 Zamjena utiénica kom 423,00 2 1263501 0 000 0.00 X 0.00 0,00 0 0,00/ 0,00 0,00 000f  37.005.03 6.
7, Pranjc vanjskih staklnih povrsina m 420.00 42.000.00 42.000.00]  42.000.00]  42.000.00 4 42.000.00 42.000.00 42.000.00 42.000.00 42.00000] 1.050.000.00 7
Godisnji troskovi 433.065.45 42.000.00] 42.000,00] 161.700,00 4 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000.00] " 161.700,00] 2.463.736.35
SadaSnja vrijednost 420.451.89 3843595 3731646 13948384 3517434] 3315509 32.189.50] 23402159 30341.69 28.599.96 103.789.08 2617301 25.410.69 2467057 21.919.49 21.281,05 20661.22|  77.20882] 176757504
Kumulativna vrijednost 420451.89 498476.87]  535.79333] 675277.17] 710451.51] 777.756.54]  809.946.04] 1.043.967.63] 1.074.309.33 113236724 1263923.26] 129009627 131550696] 1340.177.54] 1648.403.94]  1.669.685,00] 169034621] 1.767.575.04

‘Tro3kovi reaktivnog odrZavanja gradevine

Opis aktivnosti

Vremenski interval (god) Jedinica mjere

Koligina

Ukupno

Izvanredni popravak krova 1 m’ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina 1 om 0.00 0.00 0.00 0.00 000! 000! 0.00 0,00/ 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00! 0.00 0.00
Popravaci_spremnika kisnice 1 om 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Zamjena rasvjetnih tijela 1 om 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00 0.00 000! 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 000! 0.00 0.00
Popravei kvaka i brava na vratima 1 om 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Popravei podova od ker.plogica 1 e 0.00 0.00 0.00 0.00 000! 000! 0.00 0,00/ 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00
Popravak 1 komplet 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Popravak parketa 1 e 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00 0.00 000! 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00
Popravei ili zamiena vodokotliéa 1 kom 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Zamjena pokidanih dijelova sanitarija 1 kom 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0,00/ 0.00 000! 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00! 0.00 0.00
Zamicna resetki za oborinske vode 1 kom 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Popravak. ravnog krova 1 m 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0,00/ 0.00 000! 0.00 0.00 0.00 000! 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00
Popravak pame brane ravnog krova 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Odrzavanje kanalizacije i vodovodne instalacije 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00 0.00 000! 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 000! 0.00 0.00
Popravak sanitarija 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Popravaci na sustava za dojavu pozara 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00/ 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 0.00 0.00 000! 0.00 0,00/ 0.00 0,00/ 0.00 000! 0.00 0.00
Zamiena uticnica i prekidaca 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00 0.00
Popravak cpoksidnog poda 1 0.00 0.00 0.00 0.00 000! 000! 0.00 000! 0.00 0.00 0.00 000! 0.00 000! 0.00 000! 0.00 000! 0.00 0.00
Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 000! 0,00 000! 0,00 000! 0,00 0,00

23.752,02 301875 291375 938875 2.868.75 327648 4.068.75 17, 674,@' 301875 3.063.75 9.388.75 5.305.98 301875 391875 301875 2.938.75 301875 2.893.75 9.433.75|_157.435.93

23.060.22 293083 282888 9.115.29 2.785.19] 3.181.05| 395024 17.159.25 2.930.83 297451 9.115.29 5.151.44] 2.930.83 3.804.61 293083 2.853.16] 2.930.83 2.809.47' 9.158.98]  152.850.42

23.060,22 28.776,24 3I.605,d 4072041 43.505.,60 46.480,12 49.661.17] 5361141 70.77066] 7370148 77.363,37 80.337.89 94.434.88 99.586,32 102517.14 106.321.75 132.16° 135.097.99 137.951.14) 140.881,97 143.691.43 15285042
5%

‘TroSkovi uporabe

Opis aktivnos

Vremenski interval (god) Jedinica mjere

Koligina

Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okolisu

Opis aktivnosti

Zamjena perilice posuda
Zamjena mijeSalica za sudopere
Zamjena vodokotlica
Zamjena we skoljke
Zamjena podnih keramickih plocica
Zamjena tsa
Zamjena instalacija za dojavu pozara
Zamjena podnih obloga
Zamjena solamih pancla
Zamjena prozorskih Klupéica

Opis aktivnosti

Bojanje zidova i stropova
Bojanje vanjske ograde
Bojanje vanjske fasade
NanoSenje novog zastitnog sloja na epoksidne podove
Zamjena prekidaca
Zamjena uticnica
Pranje vanjskih stakInih povrsina

Opis aktivnosti

Izvanredni popravak krova
Ostakljene razbijenih staklenih povrsina
Popravaci spremnika kisnice
Zamjena rasvietnih tijela
Popravei kvaka i brava na vratima
Popravei podova od ker.plocica

Popravak elektroinstalacija
Popravak parketa
Popravei ili zamjena vodokotliéa
Zamjena pokidanih dijelova sanitarija
Zamjena reSetki za oborinske vode
Popravak hidroizolacije ravnog krova
Popravak pame brane ravnog krova
Odrzavanje kanalizacije i vodovodne instalacije
Popravak sanitarija
Popravaci na instalacijama sustava za dojavu pozara
Zamjena uticnica i prekidata
Popravak cpoksidnog poda
Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja

Opis aktivnosti

Opskrba elektricnom energijom
Opskrba pitkom vodom
Opskrba toplinskom energijom
Telefonske i intemetske usluge
Odvoz komunalnog otpada
Komunalna naknada
Naknada za slivne vode
Ciséenje objekta i okolisa

Ukupno
1 Opskrba elektricnom energijom KWh/godina | 153.454,54 122.763.63 122763.63]  122.763.63]  122.763.63]  122.763.63 122763.63]  122.763.63]  122763.63]  122.763.63 122.763.63 12276363] 12276363 122.763.63]  122.763.63 122763.63]  122.763.63] 12276363 122.763.63]  122.763.63]  122.763.63] 3.069.090.80 1
2 Opskrba pitkom vodom m3/godina_|5.768.40 36.052.50 3605250 3605250 36052.50]  36.052.50] 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052.50 36.052,50 90131250 2,
3 Opskrba toplinskom energijom m3/godina_| 478.652,67 186.674.54 186.674.54|  186.674.54] 186.674.54] 18667454 186.674.54]  186.674.54]  186.674.54]  186.674.54 186.674.54 186.674.54| 186.674.54]  186.674.54]  186.674.54] 186.674.54]  186.674.54]  186.67454]  186.674.54]  186.674.54|  186.674.54] 4.666.863,53 3
4 Telefonske i intemetske usluge mjescc 12, 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900.00 3.900,00]97.500.00 4
5 Odvoz komunalnog otpada mjesee 12, 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 450000 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00 4.500.00] 112.500,00 B
3 Komunalna naknada mjescc 12, 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400,00 2.400.00 2.400,00 2.400.00 2.400,00 2.400.00 2.400,00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400.00 2.400,00]60.000,00 6.
7. Naknada za slivne vode mjesee 12, 182400 1.824.00 182400 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 182400 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00 1.824.00] 4560000 7
8 Ciscenje objekta i okolisa odina 298255 42.500.00 4250000]  42.500.00]  42.50000]  42.500.00 0 42.500.00 42.50000] 42.500.00 42.500.00 42.500.00 42.500.00 42.500.00 42.500.00 0 42.500.00 42.500.00 42.500.00 42.500.00 42.500.00 4250000 1.062.500,00 8
Godisnji troskovi 40061467 400614,67] 400.614.67] _400.614.67 67| 400 400614.67] 400.614.67] 40061467 40061467 400614.67] 400.614.67]  400.614.67] __400.614.67] 400614.67] 40061467 40061 400614.67] 400.614.67| _ 400.614,67] 10.015.366.83
Sadasnja vrijednost 388.946.28 366.619.18]  355.04095| 345.573.74]  335.508.48] 2| 307.037.79]  298.094.94]  289.412.56 272.799.10 257.13931|  249. 649.22' 24237847|  235.318.90] 22181063] 21535013 200.077.79] 202.988.15] 197.075.87]  191.335.80] 6.975.96247
Kumulativna vrijednost 388.946.28]  766.564.04] 1.133.183.21| 1489.124.16] 1834.697.90] 2.170.206.38, 2812191.69] 311922948] 341732442 370673699 3.987.720.06] 4260519.16 478251196 5.032.161.78] 5274.54025] 5.509859.15] 5960.134.73]  6.175.484.86] 6.384.562.65] 6.587.550.80] 6.784.626.67] _6.975.962.47 = Ulupno NSV troskova




ontn:

Prilog 3. PLAN ODRZAVANJA ZA RAZDOBLJE OD 15 GODINA

Tro$kovi propisanih periodi¢nih pregleda gradevine

Redni broj

Opis aktivnosti

nenski interval (god)

Jedinica mjere

2020

2026

Ukupno

Redni broj

Opis aktivnosti

Trodkovi zamjene istrofenih materijala i gradevine

1. Ispitivanje_hidrantske mreze 1 pausalno 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 10.500,00 1.
2. Ispitivanje plinskih trosila 2 kom 500,00 500,00 0,00 500 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 4.000,00 2.
3. pitivanje ispravnosti i i unutarnjih plinskih i 1 pausalno 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 9.375,00 3.
4. Ispitivanje ih aparata 1 kom 100,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 30.000,00 4.
5. Pregled i ispitivanje elektri¢nih i tel kih instal 5 pausalno 3.750,00 3.750,00 0,00 0,00 0,00 3.750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.750,00 15.000,00 S.
6. pitivanj ilacijskih kanala 2 pausalno 2.500,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 20.000,00 6.
7. Obveza posjedovanja energetskog certifikata 10 kom 15.000,00 15.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.000,00 7.
8. Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala 1 kom 725,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 1.450,00 21.750,00 8.
9. Pregled i ispitivanje zastite od statickog elektriciteta 0.5 pausalno 2.700,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 9.
10. ja i dezi ij: 0.5 pausalno 2.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 10.

Go 35.925,00 14.175,00 17.175,00 14.175,00 20.925,00 14.175,00 17.175,00 14.175,00 17.175,00 32.925,00 17.175,00 14.175,00 17.175,00 14.175,00 20.925,00 281.625,00

34.878,64 13.361,30 16.189,08 12.594,30 18.050,09 11.871,34 13.964,85 11.189,88 13.163,21 24.499,29 12.407,59 9.942,06 11.695,34 9.371,34 13.430,96 226.609,27

Kumulativna vrijednost 34.878,64 48.239,94 64.429,02 77.023,33 95.073,42 106.944,75 120.909,60 132.099,48 145.262,68 169.761,98 182.169,56 192.111,62 203.806,96 213.178,31 226.609,27

Ispitivanje hidrantske mreze
Ispitivanje plinskih trosila
Ispitivanje ispravnosti i nepropusnosti unutarnjih plinskih instalacija
Ispitivanje vatrogasnih aparata
Pregled i ispitivanje elektri¢nih i telefonskih instalacija
Ispitivanje ventilacijskih kanala
Obveza posjedovanja energetskog certifikata
Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala
Pregled i ispitivanje zastite od statickog elektriciteta
Deratizacija i dezinsekcija

Opis aktivnosti

Redni broj Opis aktivnosti nenski interval (god) Jedinica mjere Kol 2020 Ukupno Redni broj
1. Zamjena perilice posuda 8,55 kom 10,00 2.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]  21.000,00 1.
2. Zamiena mijesalica za sudopere 8,10 kom 10,00 815,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60 2.
3. Zamijena vodokotli¢a 12,15 kom 70,00 258,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.060,00 0,00 0,00 0,00]  18.060,00 3.
4. Zamiena we $kolike 16,20 kom 70,00 567,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.
5. Zamjena podnih ih plogica 51,86 m2 340,00 178,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.
6. Zamijena tusa 14,40 kom 56,00 808,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 45.248,00 0,00]  45.248,00 6.
7. Zamijena i ija za dojavu poZara 27,37 komplet 1,00 105.035,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.
8. Zamjena podnih obloga 20,78 m2 179,19 121,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.
9. Zamiena solarnih panela 24,50 kom 71500,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.
10. Zamijena prozorskih klup&ica 74,48 m' 190,00 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.

50dis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60 21.000,00 0,00 0,00 18.060,00 0,00 45.248,00 0,00 92.462,60
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.234,13 13.479,10 0,00 0,00 11.592,03 0,00 29.042,97 0,00]  59.348,22
Kumulativna vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.234,13 18.713,23 18.713,23 18.713,23 30.305,26 30.305,26 59.348,22 59.348,22

Tro$kovi periodi¢nih radova i popravaka na gradevini

Redni broj Opis aktivnosti

nenski interval (god)

Jedinicamjere Kol

2020

2026

Ukupno

Redni broj

Zamjena perilice posuda
Zamjena mijesalica za sudopere
Zamjena vodokotlica
Zamjena wc $koljke
Zamjena podnih keramickih plogica
Zamjena tuda
Zamjena instalacija za dojavu pozara
Zamjena podnih obloga
Zamjena solarnih panela
Zamjena prozorskih klup&ica

Opis aktivnosti

Tro$kovi reaktivnog odrZavanja gradevine

Redni broj

Opis aktivnosti

Vremenski interval (god)

Jedinica mjere Kol

1 Nanosenje novog zastitnog sloja na podove 10 m? 1450,00 90,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 130.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 261.000,00 1.
2 Bojanje zidova i stropova S m* 6300,00 19,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700,00] 478.800,00 2.
3 Zamjena uti¢nica 10 kom 423,00 29,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.635,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25.270,02 3.
4. Pranie vaniskih stakInih povrsina 0.5 m? 420,00 50,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00]  840.000,00 4.
5 Bojanje vanjske fasade 20 m? 2280,00 52,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 118.560,00 5.
6. Bojanje vanjske ograde 10 m? 51,00 65,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.315,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.315,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.315,00 13.260,00 6.
7 Bojanje zidova i stropova 5 6300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700,00] 478.800,00 7.

S 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 284.715,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 427.850,01 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 284.715,00] 1.501.280,01

39.589,03 38.435,95 37.316,46 36.229,57 238.444,33 34.149,84 33.155,19 32.189,50 31.251,94 309.087,95 29.457,95 28.599,96 27.766,95 26.958,20 177.424,98] 1.120.057,80

Kumulativna vrijednost 39.589,03 78.024,98 115.341,43 151.571,00 390.015,33 424.165,18 457.320,36 489.509,87 520.761,81 829.849,76 859.307,72 887.907,67 915.674,62 942.632,82 1.120.057,80

Redni broj

Tro$kovi uporabe

is aktivnosti

Redni broj

Postotak=

Vremenski interval (god)

5%

Jedinica mjere  Koli¢ina

2020

2029

2030

1 Izvanredni popravak krova 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.
2 Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.
3 Popravaci_spremnika kisnice 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.
4 Zamjena rasvjetnih tijela 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.
5. Popravci kvaka i brava na vratima 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 S.
6 Popravci podova od ker.plogica 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.
7 Popravak i ij 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.
8. Popravak parketa 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.
9. Popravci ili zamjena vodokotli¢a 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.
10. Zamjena pokidanih dijelova sanitarija 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.
11. Zamjena reSetki za oborinske vode 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.
12. Popravak hidroizolacije ravnog krova 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.
13. Popravak parne brane ravnog krova 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.
14. Odrzavanje izacije i vodovod 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14.
15. Popravak sanitarija 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.
16. Popravaci na i sustava za dojavu pozara 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16.
17. Zamjena uti¢nica i prekidaca 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.
18. Popravak epoksidnog poda 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.
19. Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.
Godisnji troskovi 3.896,25 2.808,75 2.958,75 2.808,75 15.282,00 2.808,75 2.958,75 3.216,48 4.008,75 23.038,75 2.958,75 3.711,75 2.958,75 5.071,15 15.282,00 93.768,38
Sadasnja vrijednost 2.785,19 2.726,94 2.872,57 2.726,94 14.836,89 2.726,94 2.872,57 3.122,80 3.891,99 22.367,72 2.872,57 3.603,64 2.872,57 4.923,45 14.836,89 90.039,69
Kumulativna vrijednost 2.785,19 5.512,14 8.384,71 11.111,65 25.948,54 28.675.49 31.548,06 34.670,85 38.562,84 60.930,56 63.803,14 67.406,78 70.279,35 75.202,80 90.039,69

Ukupno

Redni broj

Nano$enje novog zastitnog sloja na epoksidne podove
Bojanje zidova i stropova
Zamjena uti¢nica
Pranje vanjskih staklnih povrsina
Bojanje vanjske fasade
Bojanje vanjske ograde
Bojanje zidova i stropova

aktivnosti

Izvanredni popravak krova
Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina
Popravaci spremnika kisnice
Zamjena rasvjetnih tijela
Popravci kvaka i brava na vratima
Popravci podova od ker.plo¢ica
Popravak elektroinstalacija
Popravak parketa
Popravci ili zamjena vodokotli¢a
Zamjena pokidanih dijelova sanitarija
Zamjena redetki za oborinske vode
Popravak hidroizolacije ravnog krova
Popravak parne brane ravnog krova
Odrzavanje kanalizacije i vodovodne instalacije
Popravak sanitarija
Popravaci na instalacijama sustava za dojavu pozara
Zamjena uti¢nica i prekidaca
Popravak epoksidnog poda
Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja

Opis aktivnosti

L Opskrba elektri¢nom energijom 1 kWh/godina | 153.454,54 0,80 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63] 1.841.454,48 1
2. Opskrba pitkom vodom 1 m3/godina 5.768,40 6,25 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50] 540.787,50 2.
3. Opskrba energijom 1 m3/godina | 478.652,67 0,39 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54| 2.800.118,12 3.
4. Telefonske i internetske usluge 1 mjesec 12,00 325,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00]  58.500,00 4.
5. Odvoz otpada 1 mjesec 12,00 375,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00]  67.500,00 5.
6. K naknada 1 mjesec 12,00 200,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00]  36.000,00 6.
7. Naknada za slivne vode 1 mjesec 12,00 152,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00] 27.360,00 7.
8. Ciséenje objekta i okolisa 1 godina 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00]  637.500,00 8.

400.614,67 400.614,67 400.614,67|  400.614,67|  400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67] 6.009.220,10

Y 388.946,28 377.617,75 366.619,18] 355.940,95| 345.573,74 335.508,48 325.736,39 316.248,92 307.037,79 298.094,94 289.412,56 280.983,07 272.799,10 264.853,49 257.139,31] 4.782.511,96

Kumulativna vrijednost 388.946,28 766.564,04] 1.133.183,21| 1.489.124,16] 1.834.697,90] 2.170.206,38] 2.495.942,77| 2.812.191,69] 3.119.229,48] 3.417.324,42] 3.706.736,99] 3.987.720,06] 4.260.519,16 4.525.372,65] 4.782.511,96

Opskrba elektri¢nom energijom
Opskrba pitkom vodom
Opskrba toplinskom energijom
Telefonske i internetske usluge
Odvoz komunalnog otpada
Komunalna naknada
Naknada za slivne vode
Ciséenje objekta i okolisa

Ukupno NSV trof

I | 6.278.566,94




Prilog 4. PLAN ODRZAVANJA ZA RAZDOBLJE OD 20 GODINA

Tro$kovi zakonom propisanih Eeriodiénih pregleda gradevine

Vremenski interval (god) Ukupno
1 s 3.750,00 750, 0,00 0,00 0,00 3.750,00 0.00 0.00 0.00 750, 3.750,00 0,00 0,00 3.750,00 18.750.00 R
2 Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjete 1 pausalno 1,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 10.000,00 . Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjete
3 Ispitivanje_hidrantske mreze 1 pausalno 1,00 700.00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700.00 700,00 700.00 700,00 70000 700,00 700,00 14.000.00 . Ispitivanje hidrantske mreze
a. Ispravnost i funkci izvedenih sustava za dojavu pozara 1 pausalno 1,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 38.500.00 . Ispravnost i funkcionalnost izvedenih sustava za dojavu pozara
5. Ispitivanje vatrogasnih aparata 1 kom 15,00 100,00 1.500.00 1.500.00 1.500,00 1.500,00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500.00 1.500,00 30.000.00 . Ispitivanje vatrogasnih aparata
6. Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala 1 kom 1,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 72500 725,00 725,00 14.500,00 . Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala
7 Ispitivanje ispravnosti i nepropusnosti unutarnjih plinskih instalacija 1 pausalno 1,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00] 625,00 625,00 12.500.00 . Ispitivanje ispravnosti i nepropusnosti unutarnjih plinskih instalacija
8. D ija i dezinsckei 0.5 pausalno 1,00 2.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 80.000.00 . Deratizacija i dezinsekcija
9. Obveza posjedovanja energetskog certifikata. 10 kom 1,00 15.000.00 15.000.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 15.000.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000! 15.000,00 45.000,00 9. Obveza posjedovanja energetskog certifikata
10. Ispitivanie i pregled instalaciie s pausalno 1,00 750,00 750,00 0,00 0,00 0,00 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 3.750.00 10. Ispitivanje i pregled gromobranske instalacije
11 Ispitivanje plinskih trosila 2 kom 1,00 500,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0.00 5.000.00 11 Ispitivanje plinskih trosila
12. Pregled i ispitivanje zastite od statickog i 0.5 pausalno 1,00 2.700,00 5.400,00, 5.400,00; 5.400,00; 5.400,00 5.400,00, 5.400,00, 5.400,00; 5.400,00! 5.400,00, 5.400,00; 5.400,00; 5.400,00, 5.400,00! 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00} 5.400,00 5.400,00 108.000,00 12. Pregled i ispitivanje zastite od statickog elektriciteta
13. Mierenje otpora izolacije elektricnih vodica s pausalno 1,00 320000 3.200,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.200.00 0,00 000! 0,00 000! 3.200,00 16.000.00 13. Mijerenje otpora izolacije elektricnih vodica
14. Ispitivanje ijskih kanala 2 pausalno 1,00 2.500,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00! 0,00] 2.500,00 0,00 25.000.00 14, Ispitivanje ventilacijskih kanala
15. Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okolisu 3 ausalno 1,00 900,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 000! 0,00 900,00 0,00 6.300,00! 1. Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okolisu
s 41.975,00 15.375.00 18.375.00 1627500 26.075.00 15.375.00 19.275.00 15.375,00. 18.375.00. 38.975.00 18.375,00. 15.375,00. 19.275,00. 15.375,00] 26.075.00 16.275.00 18.375.00. 15.375,00 19.275,00. 38.075,00 427.300,00
Sadasnja vrijednost 40.360,58 1421505 1633531 13.911.94] 2143175 12.151,09 14.647.42 1123436 12.910.03 26.330.11 11.936.05 9.603.18 11.576,07 8.878.68 14.478,52 8.689.36 9.433,23 7.589.,53 9.148,73 17.376,93 292.237.92]
Kumulativna vrijednost 40.360,58 54.575.63 7091094] 8482287 106.254.62] 11840571 133.053.13 144.287.49 157.197.52 183.527.63 195463.68]  205.066.86] 21664293 225.521.61 240.000.13 248.689.48 258.122.72 265.712.25 274.860.98 292.237.92

TroSkovi zamjene istrofenih materijala i elemenata gradevine

aktivnosti Vremenski interval (god) Jedinica mjere  Koli¢ina  Jed. Cijena 2024 2026 2028 2029 0 0 Ukupno Redni broj
1 Zamjena perilice posuda 8,55 kom 10,00 2.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00] 0,00 0,00  42.000,00 1 Zamjena perilice posuda
2 Zamjena mijeSalica za sudopere 810 kom 10.00 81546 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154.60) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154.60 0,00 0,00 0,00 000 16.309.20 2 Zamjena mijeSalica za sudopere
3 Zamjena vodokotliéa 12,15 kom 70,00 258,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.060,00. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.060,00 3 Zamjena vodokotli¢a
4. Zamiena we Skolike 16,20 kom 70,00 567.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 39.690.00 0,00 0,00 0,00 0,00 39.690,00 4. Zamjena we Skoljke
5. Zamjena podnih ickih plogica 51,86 m2 340,00 178,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 Zamjena podnih keramickih plotica
6 Zamjena tusa 14.40 kom 56,00 808,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 45.248,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 45.248,00 6 Zamjena tusa
7 Zamjena instalacija za dojavu pozara 2737 komplet 1,00 105.035,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7 Zamjena instalacija za dojavu pozara
3 Zamjena podnih obloga 19.60 m2 179.19 121,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21681.99]  21.681.99 8 Zamjena podnih obloga
9. Zamiena solarnih pancla 24,50 kom 71500,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9. Zamjena solarnih panela
10. Zamjena prozorskih kluptica 7448 ' 190,00 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10. Zamjena prozorskih klupcica
i trosks 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60 21.000,00 0,00 0,00 18.060,00. 0,00 45.248,00] 0,00 47.844,60 0,00 21.000,00 0,00 21.681,99| 182.989,19
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.527.96 11.660.55 0,00 0,00 10.028,08] 0,00 25.124,61 0,00 26.566.41 0,00 11.660.55 0,00 12.039.24] 101.607.40
Kumulativna vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.527.96 16.188.51 16.188.51 16.188.51 26.216.59 26.216.59 51.341.20 51.341.20 77.907.61 77.907.61 89.568.16 89.568.16 10160740

Trodko pe iodi¢nih radova popravaka na gradevi

Redni broj Opis aktivnosti Vremenski interval (god) Jedinica mjere  Koli¢ina Jed. Cijena 2021 2028 p 3 2032 33 134 8 3 Ukupno Redni broj Opis aktivnosti

1. Bojanje zidova i stropova s m’ 6300.00 19.00 0,00 0.00 0.00 0,00] 119.700,00 0,00 0.00 0,00 0.00 119.700.00 0.00! 0.00 0.00! 0.00] 119.700,00 0,00 0.00 0,00 0.00 119.700,00] 478.800,00 I Bojanje zidova i stropova
2. Bojanje_vanjske ograde 10 m 51,00 65,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 331500 000! 0.00 000! 0.00] 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 331500 6.630.00 2. Bojanje vanjske ograde
3. Bojanje vanjske fasade 20 m* 2280.00 52,00 000! o‘q o@l 0,00 0,00 0,00 0@' 0,00 O‘Q 0,00 000! 0@' 000! 0.00] 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 118.560,00] 118.560,00 3. Bojanje vanjske fasade
4. NanoSenje novog zastitnog sloja na epoksidne podove 10 m? 1450,00 90,00 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00/ 130.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00/ 130.500,00]  261.000,00 4. Nanosenje novog zastitnog sloja na epoksidne podove
s Zamjena prekidaca 10 kom 312,00 2037 000! 0.00] 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00] 6.355.44] 000! 0.00 000! 0.00] 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 635544 1271088 5. Zamjena prekidata
6. Zamjena uticnica 10 kom 423,00 29.87 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 12.635.01 000! 0.00 000! 0.00] 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 12.635.01] 2527002 6. Zamjena uticnica
7. Pranje vanjskih staklnih povrsina 05 i 420,00 50,00 42.000.00 42.000.00 42.000,00]  42.000.00] _42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000.00 42.000,00 42.000.00 42.000,00 42.000.00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00 42.000,00] 840.000,00 7. Pranje vanjskih staklnih povrsina
i troske 42.000,00 42.000.00 42.000,00]  42.000.00]  161.700.00 42.000,00 42.000.00 42.000.00 42.000.00] 31450545 42.000.00 42.000.00 42.000.00 42.000,00] 161.700,00 42.000,00 42.000.00 42.000.00 42.000,00] 433.065.45]1.742.970.90
SadaSnja vrijednost 40.384.62 38.831.36 37.337.85 35.901,78]  132.905,61 33.193.21 31.916.55 30.688.99 29.508.64]  212.468,61 27.282.40 26.233,08 25.224.11 24.253.95 89.786,27 22.424.14 21.561,68 20.732.38 19.934.98 197.645.42] 1.098.215.63
Kumulativna vrijednost 40.384.62 79.21598]  116.553.82]  152.45560] 28536121]  318.55442] 35047097 381.159.96]  410.668.60]  623.137.22 650419.61 676.652.69]  701.876.80 726.130.76 81591703 83834117 859.902.85 880.635.23 90057021 1.098.215.63

TroSkovi reaktivnog odrZavanja gradevine

Vremenski inter Ukupno

1 Izvanredni popravak krova 1 s 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 1 Izvanredni popravak krova
2, Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2. Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina
3 Popravaci_spremnika kisnice 1 kom 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 3 Popravaci spremnika kisnice
4. Zamjena rasvietnih tijela 1 kom 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 000/ 0.00] 000/ 000/ 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00] 0.00] 0,00 0.00 0,00 0,00 4. Zamjena rasvjetnih tijela
5. Popravci kvaka i brava na vratima 1 kom 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 5. Popravci kvaka i brava na vratima
6. Popravei podova od kerplogica 1 m? 0.00 000/ 000! 0.00] 000! 000! 000/ 0.00] 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00] 0.00] 000! 0,00 0.00 0,00 0,00 6. Popravei podova od ker.plotica
7 Popravak i i 1 komplet 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 7 Popravak elektroinstalacija
8. Popravak parketa 1 m 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8. Popravak parketa
9. Popravei ili zamjena vodokotlica 1 kom 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9. Popravei ili zamjena vodokotlica
10. Zamjena pokidanih dijelova sanitarija 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10. Zamijena pokidanih dijelova sanitarija
1L Zamjena reSetki za oborinske vode 1 kom 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 1. Zamjena reSetki za oborinske vode
12. Popravak hidroizolacije ravnog krova 1 m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12. Popravak hidroizolacije ravnog krova
13. Popravak parne brane ravnog krova 1 m 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13. Popravak parne brane ravnog krova
14. Odrzavanje izacije i vod, instalacije 1 komplet 0,00! 0,00! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00’ 0,00’ 0,00’ 0,00’ 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00’ 0,00 0,00 14. Odrzavanje kanalizacije i vodovodne instalacije
15. Popravak sanitarija 1 kom 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15. Popravak sanitarija
16. Popravaci na i ijama sustava za dojavu pozara 1 komplet 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 16. Popravaci na instalacijama sustava za dojavu pozara
17. Zamjena utinica i prekidaca 1 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17. Zamjena uticnica i prekidaca
18. Popravak epoksidnog poda 1 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 18. Popravak epoksidnog poda
19. Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 19. Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja
. 4.198,75 2.868,75 3.018,75 291375 9.388,75 2.868,75 3.063,75 327648 4.068,75 17.674,02. 3.018,75 377175 3.063,75 5.131,15 9.388,75 530598 3.018,75 3.918,75 3.063,75 24.641,12]  117.663,00
SadaSnja vrijednost 4.037.26 275841 2.902,64 2.801,68 9.027.64 275841 294591 3.150,46 391226 16.994.25 2.902,64 3.626,68 294591 4.933,80 9.027.64 5.101,90 2.902,64 3.768,03 294591 23.693.39] _113.137.50
Kumulativna vrijednost 4.037.26 6.795.67 9.69832]  12.500.00]  21.527.64 24.286,06 27.231.97 30.382.43 34.294.69 51.288.94 54.191.59 57.818.27 60.764.19 65.697.98 74.725.63 79.827.53 82.730.18 86.498.20 89.444.12 113.137.50

Postotak= 5%

Troskovi uporabe

pis aktivn remenski interval (god) Jedinica mjere Ko 2025 Ukupno Redni broj

1. Opskrba elektri¢nom energijom 1 kWh/godina | 153.454,54 0,80 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63 122.763,63| 2.455.272,64 1. Opskrba elektricnom energijom
2. Opskrba pitkom vodom 1 m3/godina 5.768,40 6,25 36.052,50 36.052,50 36.052.50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052.50 36.052,50 36.052,50 36.052,50] 36.052,50] 36.052,50] 36.052,50] 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 721.050,00 2. Opskrba pitkom vodom
3. Opskrba toplinskom energijom 1 m3/godina_| 478.652,67 0,39 186.674.54) 186.674.54 186.674.54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54 186.674,54] 3.733.490,83 3. Opskrba toplinskom energijom
4. Telefonske i internetske usluge 1 mjesec 12,00 325,00 3.900.,00 3.900.,00 3.900.,00 3.900,00 3.900.,00 3.900.,00 3.900.,00 3.900.,00 3.900.,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900.,00 3.900,00 78.000,00 4. Telefonske i internetske usluge
5. Odvoz komunalnog otpada 1 mjesec 12,00 375,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00, 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 90.000,00 5. Odvoz komunalnog otpada
6. Komunalna naknada 1 mjesec 12,00 200,00 2.400,00 Z.4EW| 2.400,00 2.400,00 2.400,00 Z.4EW| 2.400,00 Z.4IW| 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 48.000,00 6. Komunalna naknada
7. Naknada za slivne vode 1 mjesec 12,00 152,00 1.824,00 1.824,@ 1.824,@ 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,@ 1.824,00 1.824,@ 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00) 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 36.480,00 7. Naknada za slivne vode
8. Ciséenje objekta i okolisa 1 godina 2.982,55 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00] 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00] 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00f  850.000,00 8. Ciséenje objekta i okolisa
Godisnji troskovi 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67, 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67 400.614,67] 8.012.293,47
Sadasnja vrijednost 385.206,42 370.390,79 356.144,99 342.447,10 329.276,06 316.611,60 304.434,23 292.725,22 281.466,56 270.640,92 260.231,65 250.222,74 240.598,79 231.344,99 22244711 213.891.45 205.664,86 197.754,67 190.148,72 182.835,31] 5.444.484,15 [7.049.682.60 . Ukupno NSV troskova
Kumulativna vrijednost 385.206,42 755.597,20f 1.111.742,19f 1.454.189,29] 1.783.465.35] 2.100.076,94 2.404.511,17 2.697.236,39. 2.978.702,94. 3.249.343.86 3.509.575,52 3.759.798,26 4.000.397.05 4.231.742,04] 4.454.189,15 4.668.080,60 4.873.745,45 5.071.500,12 5.261.648,84 5.444.484,15




Prilog 5. PLAN ODRZAVANJA ZA RAZDOBLJE OD 25 GODINA

Redni broj

Troskovi zakonom propisanih periodiénih pregleda gradevine

Opis aktivnosti

2%

Vremenski

Jedinica mjere  Kolicina Jed. Cijena

Ukupno

Redni broj

Opis aktivnosti

interval (god)

Pregled i ispitivanje elektri¢nih i
Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjete
Ispitivanje hidrantske mreze
Ispravnost i funkcionalnost izvedenih sustava za dojavu pozara
Ispitivanje vatrogasnih aparata
Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala
je i ii i jih plinskih i

1. Pregled i ispitivanie elektricnih i telefonskih instalacija s pausalno 1,00 3.750.00 3.750.00 0.00 0.00 0.00 3.750.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.750.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.750.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.750.00 18.750.00 1.
2. Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjcte 1 pausalno 1,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 10.000,00 2.
3. pitivanje_hi mreze 1 pausalno 1,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 14.000,00 3.
4. Ispravnost | izvedenih sustava za dojavu pozara 1 pausalno 1,00 1.925,00 1.925,00] _ 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 1.925,00 38.500,00 4.
5. p aparata 1 kom 15,00 100,00 1.500,00]  1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 30.000.00 5.
6. Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala 1 kom 1,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 725,00 14.500,00 6.
7. pitivanje i ii ih plinskih i 1 pausalno 1,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 12.500,00 7.
8. Deratizacija i 05 pausalno 1,00 2.000,00 4.000,00]_4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.000,00 0.000,00 8.
9. Obveza posj ij 10 kom 1,00 15.000,00 | 15.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 15.000.00 45.000,00 9.
10. Ispitivanie i pregled 5 pausalno 1,00 750,00 750,00 0,00 0,00 0,00 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750,00 3.750,00 10.
11 Ispitivane plinskih trosila 2 kom 1,00 500,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,00 5.000,00 11
12. Pregled i i je zastite od statickog clektriciteta 05 pausalno 1,00 2.700,00 5.400,00] _5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00 5.400,00] _108.000,00 12.
13. Mijerenje otpora izolacije elektricnih vodica 5 pausalno 1,00 3.200,00 3.200,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00) 16.000,00 13.
14, itivanjc ventilacijskih kanala 2 pausalno 1,00 2.500,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 25.000,00 14,
15. Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okolisu 3 pausalno 900,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 900,00 0,00 6.300,00 15.

4197500 15.375.00] 1837500 1627500 26.075.00] 15.375.00]  19.27500]  15375,00] 1837500 38.975.00] 18.37500] 15375,00] 19.275,00]  15.375.00]  26.07500] 16.275.00] 1837500 15.375.00] 19.275.00] 38.075.00]  427.300.00

Sadagnja vrijednost 41.15196] 14777.97]_17.315,17] _15.03558] 2361693 13.652,56] _ 16.780,05] _13.12241| 1537538 31.973.07]  14.77833]  12.123,08] 1490020  11.652.33] 1937411 11.855.46] _13.122,74|  10.764.95|  13.230.95]  25.62338]  350.226,63

Kumulativna vrijednost 41.151,96] 55.929.93] 73.245.10] 88.280,69]  111.897.62] 125.550.18] 142.330.23]  155452,64] 170.828,02] 202.801.09] 217.579.43] 229.702,51] 244.602.71] 256.255.04] 275.629.15] 287.484,60] 300.607.34| 311.372.29] 324.603.25] 350.226,63

Troskovi zamjene istroSenih ijala i gradevine

Vremenski

Deratizacija i dezinsekeija
Obveza posjedovanja energetskog certifikata
itivanje i pregled i ij

Ispitivanje plinskih trosila

Pregled i ispitivanje zastite od statickog elektriciteta

Mjerenje otpora izolacije elektri¢nih vodica
Ispitivanje ventilacijskih kanala
Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okolisu

Opis aktivnosti

Redni broj Opis aktivnosti . Jedinica mjere  Koli¢ina Jed. Cijena Ukupno Redni broj
interval (god)

1. Zamjena perilice posuda 8,55 kom 10,00 2.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]  21.000,00 0,00 0,00  42.000,00 1.
2. Zamjena za sudopere 8,10 kom 10,00 815,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60 0,00 0,00 0,00 0,00] 16.309,20 2.
3. Zamjena vodokotli¢a 12,15 kom 70,00 258,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]  18.060,00 3.
4. Zamijena we Skolike 16.20 kom 70,00 567,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39.690,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 39.690,00 4.
5. Zamjena podnih &kih plogica 51.86 m2 340,00 178,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.
6. Zamjena tusa 14.40 kom 56,00 808,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 45.248,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]  45.248,00 6.
7. Zamjena i ja za dojavu pozara 2737 komplet 1,00 105.035,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.
8. Zamjena podnih obloga 19.60 m2 179,19 121,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.681,99] 21.681,99 8.
9. Zamiena solarnih panela 24,50 kom 71500,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.
10. Zamjena prozorskih klupica 74,48 m 190,00 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.154,60]  21.000,00 0,00 0,00 18.060,00 0,00]  45.248,00 0,00]  47.844,60 0,00]  21.000,00 0,00]  21.681,99] 182.989,19

Sadagnja vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.058,99 15.603,31 0,00 0,00 13.418,85 0,00]  33.619.93 0,00] 3554924 0,00 15.603,31 0,00 16.110,04| 135.963,66

Kumulativna vrijednost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.058,99 21.662,30 21.662,30 21.662,30 35.081,14 35.081,14 68.701,07 68.701,07| 104.250,32| 104.250,32] 119.853,63] 119.853,63] 135.963,66]

Redni broj

Troskovi periodicnih radova i popravaka na gradevini

Opis aktivnosti

Vremenski

Jedinica mjere  Koli¢ina Jed. Cijena

Ukupno

Redni broj

Zamjena perilice posuda

Zamjena mijesalica za sudopere
Zamjena vodokotli¢a
Zamjena we Skoljke

Zamjena podnih keramickih plo¢ica

Zamjena tusa
Zamjena instalacija za dojavu pozara
Zamjena podnih obloga
Zamjena solarnih panela
Zamjena prozorskih klupcica

Opis aktivnosti

interval (god)

Troskovi reaktivnog odrzavanja gradevine

Vremenski

1. Bojanje zidova i stropova 5 e 6300,00 19,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 119.700.00! 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700.00 0,00 0.00 0,00 0,00] 119.700.00! 0,00 0,00 0,00 0,00 119.700.00 478.800,00 1.
2. Bojanje_vanjske ograde 10 o 51,00 65,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.315,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 331500 6.630.00 2.
3. Bojanje vanjske fasade 20 m? 2280,00 52,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 118.560.00] 118.560,00 3.
4. Nanosenje novog zastitnog sloja na cpoksidne podove 10 o 1450,00 90,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 130.500.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 130.500,00] 261.000.00 4.
5. Zamjena prekidaca 10 kom 312,00 2037 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 6.355.44 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 635544 12.710,88 5.
6. Zamjena uticnica 10 kom 423,00 29.87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.635.01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.63501] 25270.02 6.
7. Pranje vanjskih staklnih povrsina 05 m 420,00 50,00 42.000,00] 42.000,00]  42.000,00] _ 42.000,00] __42.000,00| _ 42.000,00]  42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000.00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] _ 42.000,00] 840.000,00 7.

Godignji trogkovi 42.000,00] 42.000,00] 42.000,00] 42.000,00] 161.700,00] 42.000.00] 42.000,00] 42.000,00] 42.000,00] 314.505.45] 42.000.,00]  42.000.00] 42.000,00] 42.000,00]161.700.00] 42.000.00]  42.000.00]42.000.00]42.000,00] 433.065.45] 1.742.970.90

Sadagnja vrijednost 41.176.47| 40.369,09]  39.577,54]  38801,51| 146.456,67|  37.294.80]  36.563,53| _ 35846,60] _ 35.143,72| 258.004.01| 33.779.05|  33.116,71] 32467,37]  31.830,75| 120.14548]  30.504.72]  29.994.83|  29.406,69|  28.830,00] 291.440,63| 1.370.840.26

Kumulativna vrijednost 41.176.47] 81.545,56] _121.123,10]_159.924,61] 306.381.28]  343.676.08]  380.239.60] 416.086,20] 45122092 709.233.93] 743.012.98] 776.129,69] _808.597,06] 840.427.81] 960.573.29] 991.168,01] 1.021.162.84] 1.050.569.54] 1.079.399.63] 1.370.840.26

Bojanje zidova i stropova
Bojanje vanjske ograde
Bojanje vanjske fasade
Nanosenje novog zastitnog sloja na epoksidne podove
Zamjena prekidaca
Zamjena uticnica
Pranje vanjskih staklnih povrsina

Opis aktivnosti

Redni broj Opis aktivnosti . Jedinica mjere Kolitina Jed. Cijena Ukupno Redni broj
interval (god)
1 Izvanredni popravak krova 1 m* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1
2. Ostakljenj ijenih staklenih povrsina 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.
3. Popravaci kisnice 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.
4. Zamjena rasvjetnih tijela 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.
5. Popravci kvaka i brava na vratima 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 S.
6. Popravci podova od ker.plocica 1 m 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.
7. Popravak i 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.
3. Popravak parketa 1 m 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.
9. Popravei ili zamjena 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.
10. Zamjena pokidanih dijelova sanitarija 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.
11. Zamjena reSetki za oborinske vode 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11,
12. Popravak hidroizolacije ravnog krova 1 m* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.
13. Popravak parne brane ravnog krova 1 m* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.
14. Odrzavanje kanalizacije i vodovodne i 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14.
15. Popravak sanitarija 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.
16. Popravaci na instalacijama sustava za dojavu pozara 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16.
17. Zamjena uti¢nica i prekidaca 1 kom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.
18. Popravak epoksidnog poda 1 m 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.
19. Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja 1 komplet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.
Godisnji troskovi 4.198,75 2.868,75 3.018,75 2913,75 9.388,75 2.868,75 3.063,75 3.276,48 4.068,75 17.674,02 3.018,75 3.771,75 3.063,75 5.131,15 9.388,75 5.305,98 3.018,75 3.918,75 3.063,75 24.641,12| 117.663,00
Sadasnja vrijednost 4.116,42 2.812,50 2.959,56 2.856,62 9.204,66 2.812,50 3.003,68 3.212,24 3.988,97 17.327.47 2.959,56 3.697.79 3.003,68 5.030,54 9.204,66 5.201,94 2.959,56 3.841,91 3.003,68 24.157,96] 115.355,89
Kumulativna vrijednost 4.116,42 6.928,92 9.888,48 12.745,10 21.949.75 24.762,25 27.765.93 30.978,17 34.967,14 52.294,61 55.254,17 58.951,96 61.955,64 66.986,18 76.190,84 81.392,78 84.352,34 88.194,25 91.197,92] 115.355.89
Postotak= 5%

Troskovi uporabe

Vremenski

Izvanredni popravak krova
Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina
Popravaci spremnika ki$nice
Zamjena rasvjetnih tijela
Popravci kvaka i brava na vratima
Popravei podova od ker.plocica
Popravak elektroinstalacija
Popravak parketa
Popravei ili zamjena vodokotlica
Zamijena pokidanih dijelova sanitarija
Zamjena reSetki za oborinske vode
Popravak hidroizolacije ravnog krova
Popravak parne brane ravnog krova
Odrsavanic kanalizaciie i vodovodne i
Popravak sanitarija
Popravaci na instalacijama sustava za dojavu poZzara
Zamjena uti¢nica i prekidaca
Popravak epoksidnog poda
Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja

Opis aktivnosti

Redni broj Opis aktivnosti iz () Jedinica mjere Koli¢ina Jed. Cijena Ukupno Redni broj
1. Opskrba elektri¢nom energijom 1 kWh/godina | 153.454,54 0,80 122.763,63| 122.763,63| 122.763,63] 122.763,63| 122.763.63] 122.763,63] 122.763.63] 122.763,63| 122.763,63] 122.763,63] 122.763,63| 122.763,63] 122.763,63| 122.763,63] 122.763,63| 122.763,63 122.763,63] 122.763.63| 122.763,63] 122.763.63| 2.455.272,64 1.
2. Opskrba pitkom vodom 1 m3/godina 5.768,40 6,25 36.052,50| 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50 36.052,50| 721.050,00 2.
3. Opskrba ij 1 m3/godina | 478.652,67 0,39 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674.54| 186.674,54] 186.674,54| 186.674,54] 186.674.54| 186.674,54] 186.674.54| 3.733.490,83 3.
4. Telefonske i internetske usluge 1 mjesec 12,00 325,00 3.900,00] _ 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 78.000,00 4.
5. Odvoz k Inog otpada 1 mjesec 12,00 375,00 4.500,00]  4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00 90.000,00 5.
6. Komunalna naknada 1 mjesec 12,00 200,00 2.400,00]  2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00] 48.000,00 6.
7. Naknada za slivne vode 1 mjesec 12,00 152,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00! 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00 1.824,00f 36.480,00 7.
8. Ciséenje objekta i okolisa 1 godina 42.500,00] 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00 42.500,00] 850.000,00 7.

400.614,67| 400.614,67] 400.614,67| 400.614.67] 400.614,67| 400.614.67] 400.614,67| 400.614.67] 400.614,67| 400.614.67] 400.614,67| 400.614,67] 400.614,67| 400.614.67] 400.614,67| 400.614.67] 400.614,67| 400.614.67| 400.614,67| 400.614,67] 8.012.293,47
Sada3nja vrijednost 392.759,48| 385.058,32| 377.508,15] 370.106,03] 362.849,05| 355.734,37| 348.759,18] 341.920,77| 335.216,44| 328.643,57| 322.199,57| 315.881,94] 309.688,17| 303.615,86] 297.662,60] 291.826,08] 286.104,00] 280.494,12| 274.994,23| 269.602,19] 6.550.624,13
Kumulativna vrijednost 392.759,48] 777.817,80] 1.155.325,96| 1.525.431,99] 1.888.281,04f 2.244.015,41] 2.592.774,59| 2.934.695,35] 3.269.911,79] 3.598.555,36] 3.920.754,93| 4.236.636,87| 4.546.325,04| 4.849.940,90| 5.147.603,50] 5.439.429,58| 5.725.533,58| 6.006.027,70] 6.281.021,94] 6.550.624,13

Opskrba elektricnom energijom
Opskrba pitkom vodom
Opskrba toplinskom energijom
Telefonske i internetske usluge
Odvoz komunalnog otpada
Komunalna naknada
Naknada za slivne vode
Cigéenje objekta i okolida



Prilog 6.

Promjena razdoblja analize £ 5 godina Promjena diskontne stope +1 %
Razdoblje analize Promjena razdoblja analize NSV troskova Promjena NSV troskova Diskontna stopa Promjena diskontne stope NSV troskova Promjena NSV troSkova
15 -25,00% 6.278.566,94 -20,78% 2 -33,33% 8.523.010,57 7,54%
20 0,00% 7.925.265,84 0,00% 3 0,00% 7.925.265,84 0,00%
25 25,00% 9.367.792,08 18,20% 4 33,33% 7.049.682,60 -11,05%
25,00% 7.54% 10,00%
20,00% 18200 . &

15,00%
y =0,7796x - 0,0086
10,00%

oy
..
Ll

e’
......

. -40,00% -30,00%  -20,00%  -10,00%  0,00%...° 20,00% 30,00% 40,00%
-30,00% -20,00% -10,00% 0, 20,00% 30,00% S00% |t
----- -10,00% ...-11,05%

-10,00% y =-0,2789x - 0,011 7

-15,00%

-20,78%
-20,00% -15,00%
-25,00% —&— Promjena diskontne stop (%) e Log. (Promjena diskontne stop (%))

—e—-25,00% —e—0,00% —e—25,00% e Linearna (Promjena diskontne stop (%))



Prilog 7.

Udio u Udio u
TroSkovi odrZavanja i uporabe Ukupni troSkovi (kn) ukupnom trosku Troskovi odrZzavanja Ukupni troskovi (kn) ukupnom
(%) trosku (%)
Zakonom propisani periodic¢ni pregledi 431.050,00 3,96 Zakonom propisani periodi¢ni pregledi 431.050,00 17,42
Zamjena istroSenih materijala 1 elemenata 182.989,19 1,68 Zamjena istroSenih materijala i elemenata 182.989,19 7,39
Periodi¢ni radovi i popravei 1.742.970,90 16,01 Periodi¢ni radovi i popravcei 1.742.970,90 70,43
Reaktivno odrzavanje 117.850,50 1,08 Reaktivno odrzavanje 117.850,50 4,76
Uporaba gradevine 8.412.908,14 Ukupni troSkovi odrzavanja i uporabe 2.474.860,59

Ukupni troskovi odrZzavanja i uporabe 10.887.768,73

182.989,19

117.850,50

431.050,00 431.050,00

1.742.970,90

’ 182.989,19
117.850,50

1.742.970,90

8.412.908,14

= Zakonom propisani periodicni pregledi = Zamjena istrosenih materijala i elemenata

= Periodi¢ni radovi i popravci = Reaktivno odrZavanje = Zakonom propisani periodi¢ni pregledi = Zamjena istrosenih materijala i elemenata

= Uporaba gradevine = Periodicni radovi i popravci = Reaktivno odrzavanje



Prilog 8.

R;irjn Opis aktivnosti Ukupno (kn)
1. Pregled i ispitivanje elektricnih i telefonskih instalacija 19.000,00
2. Ispitivanje ispravnosti i svrhovitosti panik rasvjete 11.000,00
3. Ispitivanje hidrantske mreze 15.000,00
4. Ispravnost i funkcionalnost izvedenih sustava za dojavu poZzara 40.000,00
5. Ispitivanje vatrogasnih aparata 30.000,00
6. Redoviti pregled i kontrola dimovodnih kanala 14.500,00
7. Ispitivanje ispravnosti i nepropusnosti unutarnjih plinskih instalacija 12.500,00
8. Deratizacija i dezinsekcija 80.000,00
9. Obveza posjedovanja energetskog certifikata 45.000,00
10. Ispitivanje i pregled gromobranske instalacije 3.750,00
11. Ispitivanje plinskih trosila 5.000,00
12. Pregled i ispitivanje zastite od statickog elektriciteta 108.000,00
13. Mjerenje otpora izolacije elektri¢nih vodic¢a 16.000,00
14. Ispitivanje ventilacijskih kanala 25.000,00
15. Ispitivanje i mjerenje Stetnosti u radnom okoliSu 6.300,00

Ukupni troskovi

Neto sadasnja vrijednost ukupnih troskova

431.050,00
340.392,39



Prilog 9.

karil)rj" Opis aktivnosti Ukupno (kn)
1. Zamjena perilice posuda 42.000,00
2. Zamjena mijeSalica za sudopere 16.309,20
3. Zamjena vodokotlica 18.060,00
4. Zamjena wc Skoljke 39.690,00
5. Zamjena podnih keramickih plocica 0,00
6. Zamjena tusa 45.248,00
7. Zamjena instalacija za dojavu pozara 0,00
8. Zamjena podnih obloga 21.681,99
9. Zamjena solarnih panela 0,00
10. Zamjena prozorskih klupCica 0,00

Ukupni troskovi 182.989,19

Neto sadasnja vrijednost ukupnih troskova 120.248,67



Prilog 10.

Redni broj Opis aktivnosti
1. Bojanje zidova i stropova 478.800,00
2. Bojanje vanjske ograde 6.630,00
3. Bojanje vanjske fasade 118.560,00
4. Nanosenje novog zastitnog sloja na epoksidne podove 261.000,00
5. Zamjena prekidaca 12.710,88
6. Zamjena uti¢nica 25.270,02
7. Pranje vanjskih staklnih povrsina 840.000,00

Ukupni troskovi 2.082.615,90

Neto sadasnja vrijednost ukupnih troskova 1.394.470,42




Prilog 11.

Redni broj

Opis aktivnosti

1. Izvanredni popravak krova

2. Ostakljenje razbijenih staklenih povrsina

3. Popravaci spremnika kiSnice

4. Zamjena rasvjetnih tijela

5. Popravci kvaka i brava na vratima

6. Popravci podova od ker.ploCica

7. Popravak elektroinstalacija

8. Popravak parketa

9. Popravci ili zamjena vodokotli¢a

10. Zamjena pokidanih dijelova sanitarija

11. Zamjena reSetki za oborinske vode

12. Popravak hidroizolacije ravnog krova

13. Popravak parne brane ravnog krova

14. Odrzavanje kanalizacije i vodovodne instalacije
15. Popravak sanitarija

16. Popravaci na instalacijama sustava za dojavu poZara
17. Zamjena uti¢nica i prekidaca

18. Popravak epoksidnog poda

19. Popravak sustava grijanja i rashladnih uredaja

Ukupni troskovi

Neto sadasnja vrijednost ukupnih troskova

5% troSkova 1. + 2. + 3.

117.850,50
83.276,23



Prilog 12.

Redni broj Opis aktivnosti Ukupno
1. Opskrba elektricnom energijom 2.578.036,27
2. Opskrba pitkom vodom 757.102,50
3. Opskrba toplinskom energijom 3.920.165,37
4. Telefonske i internetske usluge 81.900,00
5. Odvoz komunalnog otpada 94.500,00
6. Komunalna naknada 50.400,00
7. Naknada za slivne vode 38.304,00
8. Ciséenje objekta i okolisa 892.500,00

Ukupni troskovi 9.514.975,93

Neto sadasnja vrijednost ukupnih troskova 6.627.427,24
4.500.000,00
4.000.000,00

3.500.000,00
3.000.000,00
2.500.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00
1.000.000,00
500.000,00
0,00




Prilog 13.

Vrste troskova odrzavanja

Ukupni troskovi
(kn)

Ukupni troskovi svedeni na
neto sadasnju vrijednosti
(kn)

Zakonom propisani periodi¢ni pregledi 431.050,00 322.023,88
Zamjena istroSenih materijala i elemenata 182.989,19 120.248,67
Periodi¢ni radovi i popravci 1.742.970,90 1.224.232,20
Reaktivno odrzavanje 117.850,50 83.276,23
Uporaba gradevine 8.412.908,14 6.175.484,86

Ukupni troSkovi odrZzavanja 10.887.768,73
9.000.000,00
8.000.000,00
7.000.000,00
= 6.000.000,00
<
; 5.000.000,00
o
55 4.000.000,00
o
= 3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00 I .
0,00 I - — J—
Zakonom Zamjena Periodicni radovi i Reaktivno Uporaba
propisani istrosenih popravci odrzavanje gradevine
periodi¢ni pregledi materijala i
elemenata
B Ukupni troskovi B Sadasnja vrijednost ukupnih troskova

2.000.000,00
1.800.000,00
1.600.000,00
1.400.000,00
1.200.000,00
1.000.000,00
800.000,00
600.000,00
400.000,00
200.000,00
0,00

Zakonom propisani

Zamjena istrosenih Periodi¢ni radovi i

periodicni pregledi  materijala i elemenata popravci

m Ukupni troskovi

M Sadasnja vrijednost ukupnih troskova

Reaktivno odrzavanje



Prilog 14.

FAKTORSKA METODA
FAKTORI A ) UMNOZAK  RSLC ESLC

Zamjena perilice posuda 1 1 1109 1 1095] 1 0,86 10 9

Zamjena mijeSalica za sudopere 1 1 1109 1 0,9 1 0,81 10 8
Zamjena vodokotlica 1 1 1109 1 0,9 1 0,81 15 12
Zamjena wc $koljke 1 1 1109 1 0,9 1 0,81 20 16
Zamjena podnih keramickih plocica 1 1 1109 1 10,98]0,98 0,86 60 52
Zamjena tusa 1 1 1108 1 0,9 1 0,72 20 14
Zamjena instalacija za dojavu pozara 1 1 1 1095 1 [0,98](0,98 0,91 30 27
Zamjena podnih obloga 1 1 11085] 09 1]095| 09 0,65 30 20
Zamjena solarnih panela 1 1 1 1 1098] 1 1 0,98 25 25
Zamjena prozorskih klupcica 1 1 1 1 1095]098| 1 0,93 80 74
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