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Porez na promet nekretnina

SAZETAK

Porez na imovinu javni je prihod kojim se oporezuje imovina u vlasniStvu fizicke ili pravne
0sobe. Ona obuhvaca materijalnu i nematerijalnu te kratkotrajnu i dugotrajnu imovinu. Vazno
je razlikovati neto imovinu od imovine kako bi se lak$e utvrdila stvarna vrijednost imovinske
osnovice. Oporezivanje imovine u Republici Hrvatskoj objasnjeno je kroz detaljan prikaz
nastanka imovine opcenito te imovinskih poreza od pocetaka postojanja svijeta pa do danas.
Zakonskom obvezom oporezivanja imovine definira se porezni obveznik, porezna obveza,
stopa te predmet oporezivanja. Postoje porez na promet nekretnina, porez na cestovna motorna
vozila, porez na plovila, porez na nasljedstva i darove i porez na kuce za odmor. Navedeni
imovinski porezi analizirani su kroz teorijski dio poput objasnjena poreznog obveznika,
porezne stope i optere¢enja za svaki od navedenih poreza te kroz konkretne primjere i prikaz

vaznijih povijesnih promjena od 2001. godine do 2020. godine.

Kljuéne rije¢i: imovina, porezni obveznik, porezna stopa, porezno opterecenje



Real property transfer tax

ABSTRACT

Property tax is a public revenue that taxes property owned by a natural or legal person. It
includes tangible and intangible assets and short-term and long-term assets. It is important to
distinguish net assets from assets in order to more easily determine the actual value of the asset
base. Property taxation in the Republic of Croatia is explained through a detailed overview of
the origin of property in general and property taxes from the beginning of the world until today.
The legal obligation to tax property defines the taxpayer, the tax liability, the rate and the
subject of taxation. There are real estate sales tax, road motor vehicle tax, boat tax, inheritance
and gift tax, and vacation home tax. These property taxes are analyzed through a theoretical
part such as an explanation of the taxpayer, tax rates and burdens for each of these taxes, and

through concrete examples and an overview of major historical changes from 2001 to 2020.

Keywords: property tax, taxpayer, tax rate, tax burden
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1. Uvod

Tema ovog zavrSnog rada je oporezivanje imovine. Kada se govori oporezivanju imovine, prva
asocijacija je izvor bogatstva, a nju predstavljaju sva pokretna i nepokretna dobra u vlasniStvu
fizickih ili pravnih osoba. Cilj ovog rada je obraditi analizu, financijsku ulogu i ostale u¢inke

imovine.

Imovina, neovisno o njezinu obliku, za svakog pojedinca predstavlja nesto posebno. Opée je
poznato kako je ubiranje poreza na imovinu medu najznacajnijim i najve¢im prihodima za
drzavu. Prije oporezivanja imovine vrlo je vazno definirati principe prema kojima pravdamo

njezino oporezivanje.

Porezi na imovinu ovise 0o mno$tvo promjenjivih i nepromjenjivih ¢imbenika i tako su
razvrstani u viSe vrsta poreza. Porezi na imovinu najces¢e se ubiru jednom godiSnje, a

nekolicina se ubire vise puta godisnje.

Sukladno svemu navedenome, rad je podijeljen u cetiri dijela. Nakon uvodnog dijela,
definirane su sljedece hipoteze koje ¢e se promatrati kroz rad te ¢e se naposljetku obrazloziti
obijanje/prihvacanje istih. Porez na imovinu jedan je od najstarijih poreza stoga je naveden
sami nastanak poreza na imovinu te kronoloski najvaznije znacajke kroz povijest poput naroda
koji su prvi poceli s njegovom upotrebom, na koje nacine i u koje svrhe. U glavnom dijelu
ovog rada navedene su zakonske obveze oporezivanja imovine te obraditi analiza, financijska
uloga i ostali u¢inci imovine. U nastavku rada, pojasnjeni su principi za ubiranje svakog poreza
pojedinacno kroz navodenje poreznog obveznika, porezne stope i opterecenja te kroz konkretne
primjere za svaku vrstu poreza pojedinacno. U samoj raspravi detaljizira se analiza postavljenih

hipoteza te njihovo obrazlozenje.



2. Teorijska podloga i prethodna istrazivanja

Imovinski porezi pripadaju kategoriji najstarijih poreza pomocéu kojih se kroz povijest
oporezivalo posjedovanje imovine od strane neke osobe. Oni su tijekom povijesti stalno
razvijali, a prisutni su i danas u poreznim sustavima zemalja. Ovi porezi su nuzni za razvoj
gospodarstva i ubiru se u svrhu financiranja javnih potreba lokalnih i regionalnih (podru¢nih)

jedinica koje ubiru te poreze.

Oporezivanje dohotka od samostalnog rada ima znatan utjecaj na vlasnike odredene imovine i
njihovo poslovanje. Nije poznato utjeCe li oporezivanje imovine na vlasnike imovine u
Republici Hrvatskoj jednako kao i na vlasnike u Europskoj uniji jer njihov utjecaj ovisi o

poreznim stopama.

Pravno gledano, imovina (fizickih ili pravnih) osoba definira se kao skup imovinskih prava od
strane tih osoba. U sustav imovine ubrajaju se sva prava koja pravne ili fizicke osobe posjeduju
nad stvarima (pokretnine i nekretnine), potrazivanja (potraZivanja od kupaca i sli¢no) i ostala
prava pravne ili fizicke osobe koja se iskazuju u novcu (dionice, licence). I fizi¢ka i pravna

osoba za navedene stvari odgovaraju vjerovnicima svojom imovinom.

Kada je rije¢ o fizi€kim osobama, one odgovaraju za svoje obveze neograniceno i solidarno
cjelokupnom svojom imovinom, dok pravne osobe za obveze odgovaraju samo do iznosa
uloZenog temeljnog kapitala ili temeljnog uloga. Kroz povijest 1 ste€eno iskustvo uoceni su
veliki problemi zbog zlouporabe ovakvog pravnog uredenja te se zbog toga nastoje uvesti

odredena ogranicenja koja bi smanjila zlouporabu ovakvog sustava.

U suvremenom sustavu postoje neto imovina i imovina koje je potrebno razlikovati. Imovina
obuhvaca neto imovinu i obveze, a neto imovina su obveze oduzete od ukupne imovine. Neto
imovina bitna je kod procjenjivanja imovine, najvise prilikom procjene kreditnih sposobnosti
prilikom koje se odredeni dio imovine daje u posudbu odnosno u najam kako bi se kreditne
institucije osigurane odnosno kako bi smanjile rizik poslovanja. U ekonomskom smislu,
imovina je sve ono $to se nalazi u aktivi neke tvrtke koja ¢e uzrokovati odredene koristi u
buduc¢em poslovanju. Kako bi se bilo koja imovina upisala u aktivu poduzec¢a, ona mora biti

iskazana u novcu.



Materijalna imovina obuhva¢a imovinu poduzeca koja je okom vidljiva, poput poslovnih
zgrada, poljoprivrednih zemlji$ta, strojeva i opreme, uredskog materijala, sirovine, materijala
itd. Nematerijalna imovina obuhvac¢a imovinu koja se na oko ne vidi, poput vrijednosnih
papira, licenca, zastitnog znaka, potrazivanja itd. Kratkotrajna imovina je imovina koja je brzo
unovc¢iva odnosno ona se tro$i unutar jednog proizvodnog procesa, dok se dugotrajna imovina
kroz odredeno vremensko razdoblje postepeno trosi i na njoj se vrsi obra¢un amortizacije kako
bi se njezino troSenje moglo iskoristiti u rashode/izdatke poduzeéa. Ona predstavlja imovinu
vrlo vaznu i nuznu za uspje$no poslovanje. Kratkotrajna imovina odnosi se naj¢e$ce na
sirovine, materijale i sve druge oblike imovine ¢iji vijek trajanja nije duzi od godinu dana i ¢ija

vrijednost koje veca od 3.500,00 kuna.

Vazno je spomenuti i pojam harmonizacije koji podrazumijeva ,jedinstvo raznolikosti*
uskladenjem odredenih poreza, poreznih sustava ili mjera porezne politike zemalja. ,,Proces
harmonizacije poreznih sustava u zemljama ¢lanicama Europske unije primarno je orijentiran
na porez na dodanu vrijednost i trosarine, dok ostali porezi, ukljucujuéi i oporezivanje imovine,

nemaju detaljno reguliranu zakonsku regulativu* (Kordi¢, G., Podborki¢, R., 2010:113).

Zahtjevom za harmoniziranje poreza ne smije se shvatiti kako je cilj postizanje izjednacenja
izmedu poreznih sustava koji postoje u drzavama. Stoga, zahtjev za postizanjem harmonizacije
poreza ne predstavlja postizanje unificiranja tako da ne bi doslo do produbljivanja integracija
izmedu europskih zemalja i kako ne bi doslo do slabljenja konkurentnosti odredene ekonomije
u europskim zemljama. Cilj je uspostaviti oblik poreznog sustava koji nece biti barijera

slobodnom razmjenjivanju roba, usluga, ljudi i kapitala.



3. Metodologija rada

Prilikom izrade rada primijenjeni su raznoliki izvori podataka koji su izdvojeni sa sluzbenih
Internetskih stranica Ministarstva Republike Hrvatske, Internetske stranice Porezne uprave te

strucnih ¢lanaka s portala hrvatskih znanstvenih i stru¢nih ¢asopisa — Hr¢ak.

3.1. Predmet istrazivanja

Predmet istrazivanja jest oporezivanje imovine kroz njezine vrste odnosno porez na promet
nekretnina, porez na cestovna motorna vozila, porez na plovila, porez na nasljedstva i darove

te porez na kuce za odmor.

Istrazivanje se obavlja prostorno — na teritoriju Republike Hrvatske, prema navodenju poreznik

obveznika i poreznih stopa i/ili opterecenja za svaku vrstu poreza pojedinacno.

3.2. Istrazivacke metode

U radu su primijenjene temeljne metode istrazivanja kao Sto su metoda analize, metoda
deskripcije, sinteze, statistike i metoda potvrdivanja ili odbacivanja postavljenih hipoteza na

temelju znanstvenih dokaza.

Metoda analize predstavlja pojednostavljenje sloZenijih prikazanih oblika elemenata.

Konkretno, metodom analize obuhvacen je sami prikaz i postupak oporezivanja imovine.

Metodom deskripcije opisane su vrste elemenata koji sadrze bit ovog rada. Ovom metodom

detaljizirane su vrste oporezivanja imovine te njihov opisni sadrZaj.

Metodom sinteze jednostavnije su obrazlozeni ¢imbenici opisani u metodi analize.

Metodom statistike analiziraju se 1 usporeduju podaci u navedenim tablicama. Ovom metodom

prikazani su tabli¢ni podaci 1 pojednostavljeni njihovi odnosi.



Metodom potvrdivanja ili odbacivanja obrazlazu se navedene hipoteze znanstvenim

¢injenicama na temelju metoda analize i sinteze.

3.3. Hipoteze rada

Ovaj rad temelji se na dvjema hipotezama koje ¢e se promatrati kroz rad te na temelju zavrsnih

zakljucaka prihvatiti/odbiti. Hipoteze su sljedece:

H1: U¢inci poreza na imovinu nemaju dovoljan fiskalni kapacitet na ostvarenje proracuna.
H2: Ucinci poreza na imovinu nemaju dovoljan fiskalni kapacitet na financiranje
infrastrukture.



4. Oporezivanje imovine

Imovinski porezi poznati su kao porezni oblici koji kao predmet oporezivanja imaju imovinu.
Medu porezima na imovinu najznacajniji i najée$ce ubirani jest porez na promet nekretnina. U
vec¢ini zemalja ubire se uglavnom vise vrsta poreza, a u nekolicini zemalja i po jedna vrsta
poreza na imovinu. Imovinski porezi predstavljaju rasprSenu skupinu poreza koji se mogu
rasporediti prema razli¢itim ¢imbenicima. Imovinske poreze povezuje to Sto su svi fokusirani
na odredeni oblik imovine, pokretne ili nepokretne, te sukladno time nastaju odredene obveze

placanja poreza.

Oporezivanje imovine opravdava se s potrebom za uvodenjem odredene doze pravednog
postupanja prema mogucnostima poreznih obveznika, odnosno klasifikacijom po kriterijima
koristi i mogucnosti placanja. Kriterij koristi objasnjava kako vlasnici imovine moraju platiti
drzavi odredeni porez i za uzvrat od drzave imaju odredene koristi. Zadatak drzave jest zastititi
vlasniStvo pa vlasnici drzavi placaju odredeni novcani izdatak kako bi drzava uspjesno zastitila
njihovo vlasnistvo odnosno imovinu, poput troskova drzavne administracije, policije ili
sudstva. Takoder, drzava omogucuje vlasnicima imovine i raznolike usluge koje poveéavaju
ukupnu vrijednost njihove imovine, kao §to su drzavna ulaganja u neophodnu komunalnu

infrastrukturu, poput vodovoda i odvodnje te prometnica.

Kriterij moguénosti placanja obja$njava kako imovina brojnije vrijednosti njezinog vlasnika
klasificira kao bogatijeg i samim time mora platiti veéi porez. Posjedovanje odredene imovine
povecava porezni kapacitet pojedinca iznad razine dohotka. Bogatiji gradani imaju visi stupanj
likvidnosti i veéu sigurnost kada nastupi gospodarska recesija. Pojedinac koji posjeduje bilo
koji oblik imovine primoran je placati visi iznos poreza, stoga je razumno da se 0sim

oporezivanja dohotka, oporezuje i imovina.

Imovinsko oporezivanje za drzavu predstavlja ubiranje znatnih financijskih sredstava, a ujedno
ima i snazan utjecaj na poreznog obveznika pojedinca, posebice ako je rije¢ o jednokratnom

oporezivanju, koje je u praksi najcesce.

Oporezivanje imovine, kao i svako drugo, posjeduje i odredene nedostatke. Porezi od imovine

u drzavni proracun ne doprinose s mnogo prihoda, stoga obveznici poreza na imovinu protive



se oporezivanju imovine i pruzaju otpor istome. Najveéi razlog tome je $to se imovinski porezi
uglavnom ubiru jednom godisnje te zbog toga predstavljaju velik teret za pojedinca. Prema

tome, imovinski porezi se razlikuju od drugih poreza koji se ubiru.

U danasnjici je ocigledno da ¢e bogatiji obveznici manje novca trositi na vrijedne stvari, a vise
na potro$ne stvari ukoliko im se imovina oporezuje. Prema tome, porez na imovinu nema
pozitivan utjecaj na rast gospodarstva i Stednju. Unato¢ navedenome, u danasnjici se pojavljuju
brojne teorije koje poticu vlasnike imovine da restrukturiraju svoj portfelj u druge oblike
imovine koji ¢e im donijeti vecu dobit i samim time porezi tako pozitivho utje€u na rast

gospodarstva.

Posjedovanje kvalitetnih popisa imovine i zemljisnih knjiga, koje Republika Hrvatska ima u
visoko razvijenom stupnju, u kojima je naznacena veli¢ina, lokacija i vlasnik imovine od strane
drzave, uvelike pomazu u lakSem odredivanju imovine. Vrlo lako je za ocekivati da porezni
obveznici neée na Vrijeme i azurno prijavljivati steCenu ili kupljenu imovinu u potrebnu
evidenciju, stoga drzava mora imati dobru metodu za pravilno ubiranje poreza i strogu kontrolu
ukoliko dode do navedenog slucaja. Navedeni nedostatak najceSce se koristi na zemlje u
razvoju odnosno nerazvijene zemlje koje nemaju kvalitetne zemljisne knjige. Kako bi se
precizno odredila vrijednost zemlje, potrebno je obratiti pozornost posebice na kvalitetu i

veli¢inu okoliSa u kojem se zemlja nalazi.

Temelj kvalitetne procjene pri ubiranju poreza na imovinu je toéno odredivanje imovine, a u
tome pomaze porezna uprava koja za popis imovine primjenjuje nacelo utvrdivanja pravedne
trziSne vrijednosti imovine jer je u praksi poznato kako vlasnici imovine procjenjuju opcenito
nizu vrijednost imovine zbog smanjenja porezne osnovice. Imovina je slojevito obuhvaéena
kategorija i zbog toga je tesko precizno utvrditi njezinu stvarnu vrijednost. Iz tog razloga, cesto
se pojavljuju nepodudarnosti u vrijednosti utvrdene poreznim rjeSenjem i vrijednosti koja je

navedena u dokumentu prijenosa prava vlasnistva nad odredenom imovinom.



4.1. Povijesni razvoj i uloga oporezivanja imovine

Porezi na imovinu spadaju u kategoriju najstarijih oblika oporezivanja. U ranim pocetcima
oporezivanja, dok nije bilo mnogo novcanih transakcija, bilo je lakSe oporezivati posjedovanje
zemlje ili stoku nego nov¢ane dohotke. Kroz vrijeme, razvijao se porez na dohodak te je postao
znacajniji od oporezivanja imovine. Medutim, ve¢i broj zemalja zadrzao je porez na imovinu i

on ¢ini jedan od najvaznijih prihoda lokalnih proracuna.

Samom pojavom privatnog vlasni$tva ostvarena je osnovna pretpostavka oporezivanja
imovine. Nije poznato sa sigurno$¢u kada je bio pocetak oporezivanja imovine, no U
literaturama se njezino pojavljivanje spominje jo§ od 2610. godine prije Krista u Egipatskim
zemljama, a zatim u osamnaestom stolje¢u prije Krista u Babilonu i Rimu, i nakon toga

zadrzani su do sadasnjosti (Jel¢i¢, 1997:34).

Imovina je lako uocljiva okom odnosno ne moze se lako sakriti stoga se pocela koristiti kao
predmetom oporezivanja. U pocetcima, u Grékoj, porez na imovinu pojavio se kao porez koji
je sluzio kao pomo¢ koji se prikupljao u izvanrednim situacijama poput ratova, poplava ili
nestaSica I taj porez bio je obvezan za gradane u izvanrednim situacijama. Sli¢an porez u

izvanrednim okolnostima, konkretno u slu¢ajevima rata. (Jel¢i¢, 1997:35).

Od 15. stolje¢a imovina se pocinje povezivati uz obavljanje obrtni¢kih zanimanja te je kroz
vrijeme postajala sve vaznija usporedno s razvojem trgovine i obrta, $to je rezultiralo ubiranjem
poreza Koji nisu samo vezani za posjedovanje zemljista i to je dovelo do pocetka oporezivanja

I pokretne uz nepokretnu imovinu.

Tijekom druge polovice 19. stolje¢a medu najve¢im europskim drzavama porez na dohodak je
doSao na prvo mjesto ¢ime su ostali porezi pali u drugi plan. Od tada se zastupa stajaliste da bi
porez na imovinu trebao bili glavni ¢initelj koji nadopunjava porez na dohodak, kako bi

,fundirani“ prihodi bili oporezovani jace od ,,nefundiranih* (Jel¢i¢, 1997:37).



4.2. Zakonska obveza oporezivanja imovine

Imovina je svaki vrijednosni resurs, materijalni ili nematerijalni, koji je u vlasni$tvu pojedinca,
tvrtke ili vlade s ocekivanjem da ¢e pruziti ekonomsku korist. To su pokretnine i nepokretnine
te prava vlasni$tva odredene fizicke ili pravne osobe, koja imaju vrijednost u gotovu novcu.
Imovina predstavlja nesto $to ima odredenu ekonomsku i trzi$nu vrijednost, a koju poduzece

posjeduje zbog dobrobiti vlastitog poslovanja u buduénosti.

Imovina se razvrstava u dvije kategorije temeljene na vremenskom razdoblju unutar kojeg se
oc¢ekuje da ¢e se dio ili cjelokupna imovna pretvoriti u gotov novac ili iskoristiti u poslovanju
poduzeca. Vijek trajanja dijeli imovinu na kratkoro¢nu, koja ima vijek trajanja kra¢i od godine
dana, i na dugoroénu imovinu, koja ima vijek trajanja duZi od godine dana. Sto se tice
likvidnosti imovine, imovina se dijeli na likvidnu (novac, zalihe, dospjela potrazivanja itd.) i

nelikvidnu (zemljista, zgrade, kuce itd.) imovinu.

Postoji vise kriterija i vrsta imovine prema kojima drzava vr$i oporezivanje, a koji joj

predstavljaju izvor prihoda.

U Republici Hrvatskoj postoje sljedec¢e vrste imovine koje se najeSce oporezuju: promet
nekretnina, pokretnina kao §to su cestovna vozila i plovila, ku¢e za odmor, nasljedstva i darovi,
prihod od nesamostalnog rada, samostalne djelatnosti, drugog dohotka, prihod od kapitala te

prihod od najamnine ili zakupa.

Jedan od kriterija na kojima se temelji osnova oporezivanja jesu realni i nominalni porezi na
imovinu. Realni imovinski porezi imaju poreznu osnovicu koja predstavlja vrijednost same
imovine. Takav nacin u praksi vrlo je rijedak te se primjenjuje samo u izvanrednim situacijama.
Nominalni porezi imaju poreznu osnovicu koja isto predstavlja imovinu, ali porez se naplacuje

iz dohotka stoga je takva vrsta oporezivanja prihvatljiva, jednostavnija i ucestala.

Imovinski porezi mogu se podijeliti i prema kriterijima ucestalosti ubiranja poreza, na
periodicne 1 jednokratne. Periodi¢ni porezi ubiru se periodno odnosno jednom godiSnje i
odnose se samo na poreze s nizim poreznim stopama. Jednokratni porezi ubiru se jednokratno
i oni doprinose ponajviSe stvaranju poreznih instrumenata koji omogucuju preraspodjelu

imovine.



Zakonska obveza poreznog obveznika nastaje danom stjecanja odredenog oblika imovine.
Svaki obveznik duzan je placati porez na imovinu po pripadajucoj stopi za odredenu vrstu

imovine.

,,Prema OECD2-u poreznu osnovicu poreza na imovinu mozemo definirati kao: nekretnine
(zemljista i gradevina), gotov novac, dionice i obveznice, bankarske depozite, osiguravajuce
fondove, pokretnine (automobili, brodovi, namjestaj i sl.) 1 nevidljivu imovinu (umjetnicke
slike, nakit i sl.) te je oporezuje stalnim ili povremenim porezima za koriStenje, vlasnistvo ili

transfer imovine* (Kordi¢ i Podborki¢, 2010:108).
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5. Analiza i prikaz financijske uloge oporezivanja imovine

U nastavku su prikazane vrste poreza na imovinu u Republici Hrvatskoj i opis njihovih

karakteristika, na¢ina plac¢anja, osnovica koje se obracunavaju za placanje, poreznih stopa te

odredenih oslobodenja pojedinaca od naplate imovinskih poreza. Sto se ti¢e poreza na imovinu,

oni su podijeljeni na 5 vrsta poreza koji su sljedeéi: porez na promet nekretnina, porez na

cestovna motorna vozila, porez na plovila, porez na nasljedstva i darovanja i porez na kuce za

odmor.

U nastavku su navedeni podaci o prihodima od poreza na primjeru prora¢una Grada Osijeka,

koji se dijele na prihode od poreza i prireza na dohodak, prihode od poreza na imovinu, prihode

od poreza na robu i usluge te prihode od ostalih poreza. Statistickom metodom usporedit ¢e se

udio poreza na imovinu u ukupnim prihodima od poreza te ¢e se prokomentirati njihov polozaj

u odnosu na druge porezne prihode.

Tablica 1. IzvrSenje proracuna grada Osijeka po godinama od prihoda na imovinu

2017. 2018. 20109.
Porez i prirez na 195.766.300,28 224.116.496,49 245.975.895,25
dohodak
Porezi na imovinu 18.666.727,81 29.531.913,20 22.043.977,84
Porezi na robu i 3.106.651,21 3.125.811,11 3.321.774,99
usluge
Ostali  prihodi od 0,00 0,00 0,00
poreza
Prihodi od poreza 217.539.679,30 256.774.220,80 271.341.612,08

Izvor: izrada autorice prema podacima iz Proracuna Grada Osijeka

U tablici 1. vidljivo je kako na podruc¢ju Grada Osijeka u razdoblju od 2017. do 2019. godine

prihodi od poreza biljeZe rast u 2018. godini u odnosu na 2017. godinu od gotovo 63%, dok u

2019. godini u odnosu na 2018. godinu biljeze pad od 25%.
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Vidljivo je kako u 2017. godini porezi na imovinu predstavljaju udio od gotovo 9% od ukupnih
prihoda od imovine, dok prihodi od poreza i prireza na dohodak zauzimaju udio od 90%, a

prihodi od poreza na robu i usluge 1%.

U 2018. godini prihodi od poreza na imovinu biljeZe znatan rast u odnosu na prethodnu godinu
te povecavaju svoj udio u ukupnim prihodima od poreza na gotovo 11%. Prihodi od poreza i
prireza na dohodak predstavljaju nesto nizi udio od 87%, a porezi na robu i usluge

nepromjenjivih 1%.

Porezi na imovinu u 2020. godini ponovno biljeZe blagi pad u odnosu na proslu godinu koji u
ukupnoj imovini predstavlja udio od 8%, porez i prirez od dohotka predstavlja udio od 91%,

dok prihodi od robe i usluga predstavljaju ponovno udio od 1% od ukupnih prihoda od poreza.

Prihodi od poreza na imovinu kroz godine biljeze i pad i ponovni rast $to ovisi o gospodarskom
stanju kako u Gradu Osijeku, tako i u Republici Hrvatskoj. Premda Republika Hrvatska strogo
regulira te nastoji strogo regulirati i dalje oporezivanje imovine, brojna predvidanja govore

kako ¢e prihodi od imovine u idu¢im godinama znatno rasti.

5.1. Porez na promet nekretnina

Prema Zakonu o porezu na promet nekretnina (2019.), ,,promet nekretnina je svako stjecanje
vlasniStva nekretnine u Republici Hrvatskoj.“ Nekretnina se moze primiti u vlasnis$tvo
kupoprodajom, zamjenom, nasljedstvom, darom ili izuzimanjem. Nekretnina se moze izuzeti
od pravne osobe, stjecanjem djelatnosti, stjecanjem nekretnina u postupku likvidacije ili
stecaja, stjecanje na temelju odluka suda ili drugog tijela, stjecanje temeljem zakona te ostali

nacini stjecanja nekretnina od drugih osoba.

Drugim rije¢ima, porez na promet nekretnina duzni su obracunati i platiti sve fizicke i1 pravne

osobe koje u vlasniStvu imaju bilo koji oblik pokretne ili nepokretne imovine.
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Prema Zakonu o porezu na promet nekretnina (2019.), oslobodeni placanja poreza na promet

nekretnina su:

,»1. Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, tijela drzavne

vlasti, ustanove ¢iji je jedini osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave, zaklade i fundacije, sve pravne osobe ¢iji je jedini osniva¢ Republika
Hrvatska, Crveni kriz i neprofitne pravne osobe registrirane za pruzanje humanitarne pomoci
sukladno posebnom propisu

2. diplomatska ili konzularna predstavniStva strane drzave pod uvjetom uzajamnosti i
medunarodne organizacije za koje je medunarodnim ugovorom dogovoreno oslobodenje od
plac¢anja poreza na promet nekretnine

3. 0sobe koje stje¢u nekretnine u postupku vracanja oduzete imovine i komasacije nekretnina
4. prognanici i izbjeglice koji stjeu nekretnine zamjenom svojih nekretnina u inozemstvu

5. gradani koji kupuju stambenu zgradu ili stan (ukljucujuéi i zemljiste) na kojem su imali
stanarsko pravo ili uz suglasnost nositelja stanarskog prava prema propisima kojima se ureduje
prodaja stanova na kojima postoji stanarsko pravo. Isto vrijedi i za zasti¢ene najmoprimce koji
kupuju stambenu zgradu ili stan u kojem stanuju na temelju ugovora o najmu

6. osobe koje stjeCu nekretnine u skladu s propisima kojima se ureduje pretvorba druStvenog
vlasniStva u druge oblike vlasniStva

7. braéni drug, potomci 1 preci koji ¢ine uspravnu liniju te posvojenici i posvojitelji koji su u
tom odnosu s primateljem uzdrzavanja te od njega stjeCu nekretnine na temelju ugovora o
doZivotnom uzdrzavanju ili na temelju ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju

8. osobe koje razvrgnucem suvlasniStva ili diobom zajednickog vlasniStva stjecu posebne
dijelove te ili tih nekretnina, neovisno o omjerima prije i nakon razvrgnuéa suvlasnistva ili

diobe zajednitkog vlasnistva.« (Clanak 13. NN, Zakon o porezu na promet nekretnina)

Porezni obveznik — fizi¢ka ili pravna osoba stjecatelj nekretnina.

Porezna osnovica — trzisna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze

Porezna stopa — 3 %.
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Porezni obveznik je duzan dokaz o prometu nekretninama dostaviti osobno u poreznu
ispostavu, ili putem javnog biljeznika, te dostavom rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet
nekretnina platiti poreznu obvezu s dospijecem 15 dana od dana primitka. Porez na promet

nekretnina placa se izravno gradu ili op¢ini u kojoj se nalazi nekretnina.

Godine 1997. uvedena je olakSica pri placanju poreza na promet nekretnina gradanima koji
kupuju prvu nekretninu pod odredenim uvjetima poput uvjeta da uzi ¢lanovi obitelji gradana

nemaju u vlasnistvu stan, ku¢u za odmor ili ostale nekretnine.

Takoder, uvedeno je i potpuno oslobodenje od placanja poreza gradanima koji prvi puta kupuju
zemljiSte pod uvjetom da to zemljiste ne otude ili ne sagrade kuéu na njemu u roku od 5 godina,

u protivnom su duzni obracunati i platiti porez.

Godine 2011., na prethodnu promjenu dodaje se novitet da ukoliko se radi o nekretnini za koju
ne postoje dosadasnji podaci, stvarnu trzi$nu vrijednost procijenit ¢e vjestak koji je imenovan

od strane procelnica u odgovaraju¢em uredu Porezne uprave.

Godine 2018. donosenjem novog Zakona o izmjeni zakona o porezu na promet nekretnina u
naznaceno je kako se porezna stopa kojom se oporezuju nekretnine smanjila za 1% odnosno s
4% na 3%.

Glavna prepreka koja se moZe dogoditi prilikom stjecanja i obra¢una porezne osnovice poreza
na promet nekretnina jest veliko odstupanje izmedu procijenjene trziSne vrijednosti odredene
ugovorom o kupoprodaji nekretnine izmedu strana koje su ugovor sklopile 1 trenutne
vrijednosti nekretnina koja se krece na trzistu, stoga odgovarajuci sluzbenik Porezne uprave

zadrZava pravo naknadno iza¢i na uvid i sam utvrditi trzi$nu cijenu nekretnine.

5.2. Porez na cestovna motorna vozila

Prema Zakonu o lokalnim porezima (2017.): porez na cestovna motorna vozila obracunava
svim fizickim ili pravnim osobama vlasnicima osobnog automobila, motocikla ili éetverocikla

jednom godiSnje na dan prve registracije odnosno produzenja vazece prometne dozvole. Visina

placanja poreza na cestovna motorna vozila ovisi o snazi motora i starosti vozila.
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Porezni obveznik: ,pravna ili fizicka osoba koja je na dan registracije odnosno ovjere
produZenja vazenja prometne dozvole vlasnik ili korisnik upisan u prometnu dozvolu osobnih

automobila, motocikla ili ¢etverocikla.* (Zakon o lokalnim porezima, 2017.)

Porezna osnovica: ,,porez na cestovna motorna vozila placa se jednom godi$nje prilikom
registracije ili ovjere produzenja vazenja prometne dozvole osobnih automobila, motocikala,
lakih Cetverocikala i ¢etverocikala (do 10 godina starosti), prema snazi motora iskazanoj u kW

I godinama starosti vozila.* (Zakon o lokalnim porezima, 2017.)

Porezna stopa/iznos placanja:

Automobili — od 200,00 kuna do 1.500,00 kuna

Motocikli — od 50,00 kuna do 1.200,00 kuna

Laki &etverocikli 1 ¢etverocikli — od 30,00 kuna do 140,00 kuna

Vazno je napomenuti kako su se od 1990. godine obra¢unavao porez prema masi na teretna
motorna vozila, teretne motorne tricikle, autobuse i kombibuseve, radna motorna i priklju¢na
vozila, priklju¢na vozila, traktore, tegljace, putnicke automobile i kombinirana vozila te na
motorna i prikljucna vozila posebnih namjena, dok se kroz godine opSirnost popisa mijenjala i

danas je sazeta na oporezivanje automobila, motocikala i lakih ¢etverocikala.

Godine 2019. donesen je novi Zakon o izmjeni i dopuni Zakona o posebnom porezu na motorna
vozila kojim je ukinuta olaksica odnosno uvedena je promjena da prilikom stjecanja rabljenih
motornih vozila na temelju ugovora o darovanju od bracnog druga, potomka, pretka ili
posvojitelja, stjecatelj je duzan obracunati i platiti porez na nasljedstva i darove.

5.3. Porez na plovila

Prema Zakonu o lokalnim porezima (2017.) porez na plovila duzne su platiti sve 0sobe, fizicke
ili pravne, koje u vlasnistvu posjeduju plovilo. Porez na plovila je prihod podru¢ne i lokalne

jedinice kojoj plovilo pripada i pla¢a se jednom godisnje.

Porezni obveznik: pravna ili fizicka osoba vlasnik plovila
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Porezna osnovica: duzina plovila iskazana u metrima, s kabinom ili bez kabine, S motornim

pogonom ili pogonom na jedra te prema shazi motora iskazanoj u kW.

Porezna stopa/iznos:

Tablica 2. Porez na plovila bez kabine

Ako je duzina

plovila u metrima

Placa se kuna

Snaga motora (u

kW)
preko do do 30 preko 30 do 100 | preko 100
5 7 - 200 400
7 10 100 300 500
10 - 200 450 600
Izvor: Zakon o lokalnim porezima (2017.)
Tablica 3. Porez na plovila s kabinom na motorni pogon
Ako je Placa se kuna
duzina
plovila u
metrima
Snaga
motora  (u
kW)
preko do do 30 preko 30 do | preko 100 do | preko 500
100 500
5 7 - 200 300 -
7 10 200 400 500 2.500
10 12 300 500 1.000 3.500
12 - 400 1.000 3.000 5.000

Izvor: Zakon o lokalnim porezima (2017.)
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Tablica 4. Porez na plovila s kabinom i pogonom na jedra

Ako je Placa se kuna
duzina
plovila u
metrima
Snaga
motora  (u
kW)
preko do do 30 preko 30 do | preko 100 do | preko 500
100 500
5 7 - 300 400 500
7 10 200 600 1.000 2.000
10 12 300 800 2.000 3.000
12 - 400 1.500 3.000 4.000

Izvor: Zakon o lokalnim porezima (2017.)

Vazno je napomenuti kako se porez na plovila kroz godine mijenjao. Godine 1999. uvedena je

novost kojom se za plovila koja imaju snagu motora preko 35 kW ukoliko sluzi za gospodarski

ribolov naplaéuje porez od 6.000,00 kuna, a za plovila koja ne sluze za gospodarski ribolov

naplacuje se porez od 15.000,00 kuna.

Godine 2004. uvodi se novitet koji nalaze da ¢e se porezni obveznik kazniti iznosom od

20.000,00 do 1.000.000,00 kuna za prekrsaje koji se odnose na prodaju ili posudbu plovila

drugome, koji plovilo ne koristi za obavljanje vlastite djelatnosti te na prodaju ili posudbu

plovila drugome ukoliko prije toga nije obraunat posebni porez na plovila i naplacen. Za

prethodno navedene prekrSaje kaznjena Ce biti i odgovorna osoba u pravnoj osobni kaznom od

2.000,00 do 100.000,00 kuna.
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5.4. Porez na nasljedstva i darove

,,Porez na nasljedstva i darove je porez koji se ubire povodom prijenosa vlasni§tva na imovinu
bez naknade s umrlog (ostavitelja) na njegove nasljednike (prijenos u sluc¢aju smrti), odnosno
s darovatelja na daroprimatelja u sluéaju kad je rije¢ o darovanju odnosno prijenos imovine.
Porez na nasljedstva i darove je u Hrvatskoj je definiran kao Zupanijski porez. Kao predmet
oporezivanja pla¢a se na gotov novac, novcane trazbine i vrijednosne papire (vrijednosnice) te
na pokretnine ako je pojedina¢na trzisSna vrijednost pokretnina vec¢a od 50.000,00 kuna na dan

utvrdivanja porezne obveze.* (Porezna uprava, 2019.)

Porezni obveznik: ,,pravna i fizicka osoba koja na teritoriju Republike Hrvatske naslijedi, primi
na dar ili stekne po drugoj osnovi bez naknade imovinu na koju se placa porez na nasljedstva i

darove.“ (Porezna uprava, 2019.)

Porezna osnovica: ,,iznos gotova novca te trzi$na vrijednost novéanih trazbina i vrijednosnih
papira (vrijednosnica), kao i pokretnina na dan utvrdivanja porezne obveze, nakon odbitka

dugova i troskova §to se odnose na imovinu na koju se pla¢a taj porez.« (Porezna uprava, 2019.)

Porezna stopa: 4%

Oslobodeni placanja poreza na nasljedstva i darove su:

,»1. Bra¢ni drug, potomci i preci koji ¢ine uspravnu liniju te posvojenici i posvojitelji koji suu
tom odnosu s umrlim ili darovateljem.

2. Fizicke i pravne osobe kojima Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave daruje, odnosno daje pokretnine bez naknade radi odstete ili iz drugih
razloga u svezi s Domovinskim ratom.

3. Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, tijela drzavne
uprave i tijela jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, javne ustanove, vjerske
zajednice, zaklade i1 fundacije, Crveni kriz i neprofitne pravne osobe registrirane za pruzanje
humanitarne pomoci sukladno posebnom propisu.

4. Fizicke 1 pravne osobe kada primaju darove (donacije) za svrhe utvrdene posebnim

propisima.* (Zakon o lokalnim porezima, 2017.)
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Prema miSljenju Porezne uprave (2019.) ,,porez na nasljedstva i darove prihod je jedinice
podrucne (regionalne) samouprave prema prebivaliStu ili uobic¢ajenom boravistu ili sjediStu
nasljednika ili daroprimatelja. Ako nasljednik ili daroprimatelj nema prebivaliste ili uobicajeno
boraviste ili sjediSte na podruc¢ju Republike Hrvatske, porez na nasljedstva i darove prihod je
jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave prema prebivaliStu ostavitelja ili darovatelja.
Nasljednici 1 daroprimatelji duzni su u roku 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o
nasljedivanju, ili od dana sklapanja ugovora o darovanju, ili primitka dara, nadleznom
poreznom tijelu prema svom prebivalistu ili sjediStu (pravne osobe) dostaviti pravomoc¢no
rjeSenje o nasljedivanju ili ugovor o darovanju. Porezni obveznik duzan je platiti utvrdeni iznos

poreza u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju tog poreza.*

Prema Zakonu o neposrednim porezima (1993.) glavna promjena vidljiva je u poreznoj stopi.
U proslosti su se darovi i nasljedstva oporezivali prema procijenjenoj vrijednosti naslijedene
ili na dar primljene stvari na temelju odluke op¢inske skupine zasebno, dok se danas nasljedstva

I darovanja oporezuju prema jedinstvenoj stopi od 4%.
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5.5. Porez na kuée za odmor

Prema Zakonu o lokalnim porezima (2017.) porez na kuée za odmor obvezuje poreznog
obveznika na dostavljanje podataka o ku¢i za odmor nadleznom poreznom tijelu, a ti podaci
podrazumijevanju teritorijalno podrucje na kojem se objekt nalazi, ukupnu povrsinu Cestice na
kojoj se nalazi te podatke o vlasniku, odnosno poreznom obvezniku. Navedene podatke porezni
obveznik je duzan odgovarajucoj ispostavi Porezne uprave dostaviti do 31. ozujka tekuce

godine za koju se utvrduje porez na kuce za odmor.

Porezni obveznik: ,.fizi¢ka ili pravna osoba koja je vlasnik ku¢e za odmor*. (Zakon o lokalnim

porezima, 2019.)

Porezna osnovica: ,,éetvorni metar korisne povrSine ku¢e za odmor.“ (Zakon o lokalnim

porezima, 2019.)

Porezna stopa: ,,do 3% (prema odluci grada ili op¢ine u kojoj se nalazi)“ (Zakon o lokalnim

porezima, 2019.)

Oslobodeni plac¢anja poreza na kuc¢e za odmor Su:

,»1. Ku¢e za odmor koje se ne mogu koristiti zbog ratnih razaranja i prirodnih nepogoda
(poplava, pozar, potres) te starosti 1 troSnosti.

2. Kuce za odmor za vrijeme dok su u njima smjeSteni prognanici i izbjeglice.

3. OdmaraliSta u vlasniStvu jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave koja sluze za

smjestaj djece u dobi do 15 godina.* (Zakon o lokalnim porezima, 2019.)

Premda svaka lokalna i podrucna jedinica iz svoje nadleznosti ima pravo odrediti vlastitu
odgovarajucu stopu poreza na kuce za odmor, pojedine lokalne jedinice mijenjale su svoje
iznose oporezivanja, dok su kod ostalih iznosi oporezivanja od 1990. do danas ostali

nepromijenjeni.

20



6. Rasprava

U posljednje vrijeme javljaju se brojne teorije kako imovinski porezi u Republici Hrvatskoj
predstavljaju poreze koji ¢e teze zazivjeti. Glavni razlozi tome su nesredene zemljiSne knjige
ili neupisano vlasnistvo zemlje, ustavni sud ukinuo je oporezivanje nekretnina koje se ne
koriste. Prihodi od oporezivanja imovine trebali bi i¢i lokalnim jedinicama, a ne drzavi. Drzava
bi tako imala znatno vise troSkove, do ¢ak iznad par milijuna kuna, jer bi tada i poduzeca drzave
trebala placati imovinske poreze lokalnim jedinicama, provjeru po trzisSnoj vrijednosti vrlo je
teSko odrediti i ona bi se trebala ¢esto ponovno utvrdivati odnosno azurirati podatke, vrlo je
lako izbjeéi imovinske poreze prijenosom vlasniStva na ¢lana obitelji, bilo bi komplicirano
odrediti stope zbog razlicitosti u odredenim dijelovima zemlje, poprilicno je teSko odrediti
koristi 1i tvrtka ili obrt odredenu nekretninu i sli¢no. Razlozi su mnogobrojni 1 teski za
realizaciju, stoga ¢e Republici Hrvatskoj trebati dosta vremena kako bi se prilagodila i kako bi

uspjesno nametnula imovinske poreze.

Izbjegavanje placanja poreza danas je dio svakodnevice, a postoje dva aspekta neplacanja
poreza i to su legalno ili nelegalno. Legalno izbjegavanje poreza jest prihvatljivo izbjegavanje
poreza, dok nelegalno predstavlja kaznjivo izbjegavanje poreza. Izbjegavanje poreza
predstavlja potpuno koriStenje svih moguénosti kako bi se smanjila porezna obveza koju pruza
zakon. Na Zalost, u danaSnjoj svakodnevici vrlo su esti slu¢ajevi propustanja placanja poreza,

bili oni legalni ili ilegalni.

Porezni savjetnici duzni su redovno pratiti drzavu u propustima koji se jave glede poreza te ju
poticati da ispravi greSke. Najbolja opcija bi bila kada bi porezni obveznici predloZili svojim
bogatim klijentima izbjegavanje poreza niZom grani¢nom stopom tako da dio svoje imovine
prenesu na svoje nasljednike 1 u tom slucaju 1 jedni 1 drugi pla¢aju poreze po niZoj grani¢noj
stopi. No porezi ,tjeraju pojedince i na druge Zivotne promjene kako bi izbjegli visoke stope
oporezivanja. Primjerice, u odredenim zemljama povoljnije je rastati se jer se tada sva primanja
od supruznika ne oporezuju. Navedeni oblici olakSica uveli su se kako bi se olakSalo
financiranje jedinicama lokalne uprave. No, unato¢ tome, mnogi su odlucili iskoristiti priliku 1

kupili su lokalne obveznice jer se na njenu kamatu ne pla¢a porez.
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Sto se ti¢e prve hipoteze H1: Uginci poreza na imovinu nemaju dovoljan fiskalni kapacitet na
ostvarenje proracuna, u nastavku ¢e se usporediti utjecaj prihodovanja od imovine u Osjecko-

baranjskoj zupaniji kroz godine s udjelom poreza od dohotka.

Tablica 5. Usporedba poreza na dohodak i poreza od imovine Osjecko-baranjske Zupanije

2017. 2018. 2019. 2020.
Prihodi od poreza i 73.248.860,12 | 123.384.020,22 | 138.854.327,34 | 135.403.548,21
prireza na dohodak
Prihodi od poreza 321.677,50 477.970,29 528.271,10 571.790,27

na imovinu

Izvor: izrada autorice prema podacima iz proracuna OBZ

U tablici 5. vidljivo je da su se prihodi od poreza na imovinu u Osje¢ko-baranjskoj Zupaniji
(dalje:OBZ) kroz godine znatno mijenjali. Od 2017. do 2020. godine porez na imovinu se
povecao Cak za nesto vise od 250.000,00 kuna. Takoder, vidljivo je kako je porez na dohodak

Znatno rastao te se u navedenom razdoblju povecao za 62.000.000,00 kuna.

Godina 2018. u odnosu na 2017. biljezi porast kako u porezu na dohodak, tako i u porezu na
imovinu. Porez na imovinu porastao je za 33%, $to je bitno pridonijelo i ukupnom dohotku

odnosno porezu i prirezu na dohodak od ¢ak 41%.

Godina 2019. u odnosu na 2018. takoder biljezi rast, no neSto manji u odnosu na prethodno

razdoblje, odnosno porez na dohodak raste za 11%, a porez na imovinu 10%.

Godina 2020. u odnosu na 2019. biljezi pad glede poreza na imovinu i on iznosi 2%, no ukupan

udio prihoda od imovine i dalje raste i on iznosi 8%.

Iz navedenih podataka vidljivo je kako ukupan udio poreza na imovinu pozitivno utje¢e na
porez na dohodak odnosno uz porast udjela poreza na imovinu, raste i udio poreza na dohodak
ili ostaje stabilan. 1z navedenih razloga moze se zakljuciti sljedec¢e: H1: Ucinci poreza na
imovinu nemaju dovoljan fiskalni kapacitet na ostvarenje prorac¢una, odbija se, jer porezi od

imovine imaju pozitivan utjecaj na porez na dohodak.

22



Hipotezom H2: Uc¢inci poreza na imovinu nemaju dovoljan fiskalni kapacitet na financiranje

infrastrukture u Osjecko-baranjskoj Zupaniji usporedit ¢e se prihodi od poreza na imovinu i

prihodi od Sirokopojasne infrastrukture u odredenom rasponu godina.

Tablica 6. Usporedba prihoda od Sirokopojasne infrastrukture i poreza na imovinu

2017, 2018. 2019. 2020.
Prihodi od - - 79.625,00 -
Sirokopojasne
infrastrukture
Prihodi od poreza 321.677,50 477.970,29 528.271,10 | 571.790,27
na imovinu

Izvor: izrada autorice prema podacima iz prora¢una OBZ

Prema podacima iz tablice 6., vidljivo je kako se prihodi od Sirokopojasne infrastrukture

pojavljuju samo u 2019. godini i iznose 76.625,00 kn, dok prihodi od poreza na imovinu, kao

§to je vec reCeno, biljeze stalni rast. Prema tome, o€igledno je da porez na imovinu nema

nikakvu poveznicu s infrastrukturom, stoga hipotezu H1: U¢inci poreza na imovinu nemaju

dovoljan fiskalni kapacitet na financiranje infrastrukture, prihvacamo.
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7. Zakljucak

Imovinski porezi zadrzali su se od starih civilizacija poput Egipta i Gréke pa sve do danas zbog
toga Sto se imovina kroz godine sve vise razvija i teze ju se moze sakriti, a imovina je pojavom
privatnog vlasniStva postala glavnim elementom oporezivanja bogatstva pojedinaca.
Oporezivanje imovine sastavni je dio suvremenog poreznog sustava. Kroz vrijeme, vidljivo je

kako porez na dohodak poprima sve veéu vaznost, a nastavlja ju poprimati i danas.

Glavni razlog zbog koje se porezi od imovine upotrebljavaju u suvremenim sustavima su to §to
se rasporeduje porezno opterecenje odnosno prvo se i u vecoj mjeri oporezuje bogatiji sloj, a

olakSicama se rastere¢uju manje bogati slojevi.

Imovinske poreze najprije ubiru lokalne jedinice, stoga oni predstavljaju glavni izvor financija
za lokalne jedinice, a porez od dohotka smatra se najvaznijim izvorom prihoda opéenito. Na

imovinske poreze utjeu brojne promjene, a najvise promjene poreznih stopa.

Postoje 1 brojni razlozi koji se navode protiv imovinskih poreza poput toga Sto se prihodi vec
oporezuju porezom na dohodak, odnosno pravne osobe Kkoriste primitke od imovine kako bi

povecale bogatstvo svojih vlasnika, §to zapravo rezultira dvostrukim oporezivanjem.

Poznato je kako su porezi obvezna davanja koje drzava naplacuje i pomocu njih financira javne
rashode. Tradicionalno socijalne zemlje, kao §to je i Republika Hrvatska, posjeduju brojne
prepreke u djelovanju glede poreza i financija opéenito, usporedivs§i ih s bogatijim i
razvijenijim zemljama. Takoder, veliki problem predstavlja i globalizacija, koja je u danasnjici
sve viSe prisutna, zbog koje transnacionalna poduzeca postavljaju odredene uvjete koje
socijalne zemlje ne mogu dosti¢i istom brzinom kao i bogato razvijene zemlje, 1 na taj nacin
negativno utjecu, kako na njezin razvoj glede poreza i financija opcenito, tako i na ukupni
razvoj. Nekretnine predstavljaju imobilan resurs §to znaci da se kod njihovog posjedovanja

teSko moze izbjeci placanje poreza.
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