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Sazetak

Stanovanje je jedna od osnovnih ljudskih potreba koju vecina stanovnistva nastoji prioritetno
rijesiti. Za zadovoljenje te potrebe neophodna su znacajna financijska sredstva kojima vec¢ina
stanovniStva ne raspolaze odmah niti ih moze priskrbiti u kratkom vremenskom roku. Iz tih
razloga za rjeSavanje stambenog pitanja koriste se kao izvor financiranja krediti kreditnih
institucija. U radu se obraduje ponuda stambenih kredita i njihovih specifi¢nosti unutar
kreditnih institucija u Republici Hrvatskoj prema mogucem iznosu kredita, valuti zaduzivanja,

vrsti i visini kamatne stope te roku otplate.

Kljuéne rije¢i: kredit, stambeni kredit, banka, Republika Hrvatska

Abstract

Housing is one of the basic human needs that the majority of the population tries to solve as a
priority. In order to satisfy this need, considerable financial resources are required, which the
majority of the population does not have immediately and cannot obtain in a short time. For
these reasons, loans from credit institutions are used as a source of financing to solve the
housing problem. The final paper deals with the offer of housing loans and their peculiarities
in the credit institutions in the Republic of Croatia in terms of the possible loan amount, loan

currency, type and amount of interest rate and repayment period.

Keywords: loan, housing loan, bank, Republic of Croatia
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1. Uvod

Analiziranje ponude stambenih kredita i njihovih specificnosti unutar kreditnih institucija na
podruc¢ju Republike Hrvatske glavna je tema ovog rada, tj. kroz visinu i valutu, najduzi rok
otplate, te visinu i strukturu kamatne stope prikazati koje institucije imaju bolje uvjete
kreditiranja za kupovinu odnosno adaptaciju nekretnine. Pojava i razvoj bankarstva takoder je
jedna od tema rada s obzirom na znacajan uUtjecaj na razvoj gospodarstva, te samim time i
Covjecanstva. Kroz rad su takoder razradene vrste banaka, podjele bankarskih poslova te vrste

i funkcije kredita.

U skladu s predmetom rada, cilj je kroz provedenu analizu utvrditi i prikazati koje kreditne

institucije nude najbolje uvjete stambenog kreditiranja.

S obzirom na cilj i predmet rada postavljena je i hipoteza koja postavlja pitanje postoje li
znacajne razlike u uvjetima 1 specificnostima stambenog kreditiranja unutar kreditnih

institucija?

U radu su koristene sljedec¢e znanstvene metode: deskriptivna metoda, metoda analize, metoda

sinteze, induktivna i deduktivna metoda, te komparativna metoda.

Rad je uz uvod i zakljucak koncipiran na 6 poglavlja. Drugo poglavlje razraduje povijest
bankarstva, od njegovih prvih oblika u antickim civilizacijama, prvih banaka, te temeljnim
nacelima poslovanja, pokazateljima kreditne sposobnosti klijenta 1 sl. Trefe poglavlje
razraduje temu vrsta banaka i financijskih institucija, koja je uloga navedenih institucija, te
kakve vrste osoba (ukoliko je moguce) kreditiraju. U Eetvrtom poglavlju rije¢ je 0 vrstama
bankarskih poslova, za §to su vezani, §to je za neki bankarski posao vazno, kakvu ulogu banka
ima u tom poslu i drugo. Tema petog poglavlja su vrste kredita, njihova ro¢nost, podjele po
ro¢nosti te razrada podjele kredita. Dio petog poglavlja razraduje funkcije kredita koje su kao
i vrste kredita razradene prema ro¢nosti. Sesto poglavlje blize je temi cjelokupnog rada, te se
u njemu govori iskljuc¢ivo o dugoro¢nom kreditiranju, odnosno stambenom kreditiranju i, kao
Sto naslov govori njegovim specificnostima. Sedmo poglavlje predstavlja istrazivacki dio
rada. Kroz navedeno poglavlje prikazana je analiza specifi¢nosti ponude stambenih kredita u

kreditnim institucijama na podru¢ju Republike Hrvatske.



2. Razvoj, znacaj i pojam bankarstva

Pri izu€avanjima bilo koje djelatnosti, pa tako 1 bankarstva, potreban je polazak od povijesnih

temelja iste kako bi se dobila §to bolja slika svih uzroka njezine pojave.

Bankarstvo je u danaS$njem svijetu izuzetno vazno drustvu, ali bez razvoja i pojave bankarstva
Govjetanstvo ne bi bilo na razini razvoja kakvog ga poznajemo. Cinjenica je da je
covjecanstvo napredovalo jer se razvijala, odnosno napredovala proizvodnja, razne kulture,

drzavni ustroji i drugo, no svaki taj razvoj povezan je s razvojem bankarstva.

2.1. Povijesni razvoj bankarstva
S obzirom da je rije¢ o monetarnoj djelatnosti, karakteristiénoj robi i nerijetko usluzi, pojava

bankarstva vezana je uz pojavu novca. Danas bi bilo gotovo pa nemoguce odrediti tocan
trenutak kada se pojavila prva banka ili financijska institucija koja se bavila jednim poslom
kojeg se danasnje vrijeme definira kao bankarskim. Ono $§to se moze definirati su najraniji
pojavni oblici banaka i njihovi poslovi kroz stare civilizacije i kako su se razvijali kroz
povijest, kakav su utjecaj imali na razvoj ¢ovjecanstva te u kolikoj mjeri Se jesu, odnosno nisu
promijenili.

Prve naznake bankarskog poslovanja pronadene su u Srednjoj Aziji gdje su sumeranski
svecenici poceli obnasati prve bankarske poslove u svojim svetim hramovima u 35. st. pr. Kr.
Iako se pojava bankarstva veZe uz pojavu novca, banke u obliku svetih hramova pojavile su se
prije nastanka novca. lako su se banke pojavile prije nastanka novca, odredene bankarske
usluge koje 1 danas poznajemo bile su moguce, a to su depoziti. Tadasnji depoziti su bili u
obliku dobara, te su to mogle biti Zzitarice, plemeniti materijali i koza, no ni stoka nije bila
isklju¢ena. O takvim depozitima postoje i zapisi iz babilonske civilizacije iz 18.st. pr. Kr.
Razvoj bankarstva do pozajmljivanja novca uz placanje kamata omogucéen je razvijanjem

gospodarstva i nov¢arstva u Babilonskom carstvu.

Anticka Grcka bankarstvu pruza daljnji razvoj, odnosno ono postaje raznovrsnije i sloZenije
nego u ranijim civilizacijama. Tako se ve¢ u 7. st. pr. Kr. pojavljuju prvi privatni bankari ¢ije
se usluge temelje na nov¢anim poslovima. Takoder se pojavljuju i prve drzavne banke cije je
osnivanje imalo dva cilja. Prvi je bila prevencija neracionalnog bogacenja privatnih bankara, a

drugi olakSavanje tereta kojeg je stvaralo financiranje stanovnistva.



Od njegovih najranijih razdoblja, Egipat je Zito uz plemenite materijale upotrebljavao kao
oblik novca. Za razliku od Babilona ¢ije su banke bile u obliku hramova, u Egiptu su drzavni
silosi obnasali ulogu banaka. Nakon pada Egipta pod gréku vlast mnogi drzavni silosi bili su
pretvoreni u mrezu zitnih banaka, te se po prvi puta u povijesti javljaju racuni Koji imaju
slicnosti s racunima kakve poznaje danasSnje druStvo. Naime, ta bankovna mreza je
funkcionirala kao trgovacki kreditni sustav u kojem se placanja provode prijenosom s jednog
racuna na drugi racuni, ali bez prisutnosti prijenosa novca. Tijekom vremena Egipat je

novcane transakcije zamijenio kreditnim zapisima kao 1 Grcka.

Anticki Rim uspio je usavrSiti administrativne segmente bankarstva, te povecao regulativu
financijskih ustanova i transakcija. Bankarstvo se nastavlja razvijati te postaje konkurentnije

uvodenjem naplate kamata na zajmove i placanje kamata na depozite.

Velika otkric¢a inicirala su razvoj civilizacije tijekom srednjeg vijeka te su se time stvorile
mogucénosti za ponovni razvoj banaka i njihovih djelatnosti. U to vrijeme bankarstvo se
vezalo za trgove na kojima se najceSce obavljala trgovacka djelatnost, te se tako osnivaju
Banca di Genova 1320. g., Casa di Sant Georio 1401. g., Monte Paschi di Siena 1492. g.,
Casa di Rialto 1578.g., te Banca del Giro 1617. g.

Tijekom 13. st. Talijani bankarsku djelatnost upoznavaju s dvojnim racunovodstvom koje
omogucava izbjegavanje kamatarenja na koje se gledalo kao grijeh. Pomocu tog
od zajmoprimca. U 14. st. obitelji Bardi i Peruzzi organizirale su pribavljanje i prijenos novca,
te uz to olak3ale i trgovinu izdavanjem mjenica trgovcima. To pruzanje financijskih usluga
osiguralo im je neizmjerno bogatstvo. Istodobno se zasnivaju udruge bankara Kkoji svoju
pozornost usmjeravaju prema kapitalu, te kroz svoj monopolisticki nain djelovanja

osiguravaju ostvarivanje dodatne zarade.

2.2. Nacela bankarskog poslovanja
Bankarsko poslovanje je nerijetko zahtjevna vrsta poslovanja koje ima snazan utjecaj na
procese u gospodarstvu zemlje. Kako bi banka poslovala mora se sustavno voditi objektivnim

1 etickim nacelima poslovanja medu ekonomskim subjektima.
Bankarsko poslovanje poznaje Cetiri temeljna nacela poslovanja:

— nacelo poslovnosti i urednog poslovanja,

— nadelo rentabilnosti,



— nacelo likvidnosti,

— nacelo sigurnosti i efikasnosti ulaganja. (Srb & Mati¢, Bankarstvo u gospodarstvu,

2001., str. 27)

Kao jedinstvene privredne institucije, banke takoder imaju i vece znaCenje od ostalih
gospodarskih ili drugih subjekata. Poslovanja ostalih institucija vezana su za poslovanje
banaka. Stoga banke kroz svoje djelatnosti stimuliraju i usmjeruju njihov rad i stvaraju uvjete

za djelovanje svih ostalih djelatnosti.

Nacelo poslovnosti i urednoga poslovanja jest jedan od primarnih bankarskih nacela
poslovanja, te nacela poslovanja svakog poslovnog subjekta opcenito. Ovo je nacelo
bankarskoj djelatnosti od izuzetne vaznosti zbog njezine specificnosti, te moze uzrokovati
dugoro¢ne negativne rezultate za banku i mnoge poslovne subjekte ukoliko ga se banka ne
pridrzava. Racionalno raspolaganje tudim sredstvima i novcem je od izrazitog znaCenja za
banku s obzirom da ona vecini slucajeva posluje tudim sredstvima te njezine aktivnosti utje¢u
na koli¢inu novCane mase. Kao poduzece, banka mora biti jednako odgovorna prema
klijentima kojima je dala sredstva i prema klijentima od kojih je uzela sredstva. Banka ima
najvecu odgovornost prema svojim deponentima, a razlog tomu lezi u Cinjenici da banka
vecinski raspolaze tudim sredstvima. Pri donoSenju poslovnih odluka, bankama je vazna
racionalnost kako bi se izbjeglo ugrozavanje pozicije banke, te pri tome kompletnog
bankovnog sustava. Pozeljno je da se pri odluéivanju banka vodi pravilima struke i
primjenjuje posljednja znanstvena saznanja, te da ima potpune i pravilne informacije o
poslovnoj i kreditnoj sposobnosti klijenta. U situaciji kompleksnijih aktivnosti, odnosno
poslova i ve¢ih iznosa kredita, tehnoloski procesi, trziSna atraktivnost proizvodnje koju se
kreditira, tendencija na domacem pa tako i svjetskom trziStu, te svi ostali faktori koji imaju
utjecaj na veli¢inu njena rizika su elementi koje je banka obvezna poznavati. Kako ne bi doslo
do stetne imobilizacije, raspolozivi resursi bi kontinuirano trebali biti u plasmanima. Bankama
je nedopustivo u poslovima s korisnicima bilo kakav subjektivan nacin poslovanja, tj.
subjektivan nacin raspolaganja resursima, lazno predstavljanje, lazno davanje informacija i
manjak transparentnosti. S obzirom na ¢injenicu da su okrenuti prema maksimiziranju profita,
no isklju¢ivo kroz zakonske okvire koji su jasno definirani i poznati, banke i bankarstvo
obavezni su biti apsolutni legalisti. (Gregurek & Vidakovi¢, 2013)smatraju kako su stru¢nost,
poslovnost i profesionalnost zahtjevi za urednim poslovanjem, te da je ono vezano za obvezu

pridrZzavanja bankarskih nacela 1 dobrih poslovnih obicaja.



Rentabilno poslovanje, odnosno maksimizacija dobiti cilj je svakog gospodarskog subjekta, te
je to razlog vaznosti nacela rentabilnosti bankama zbog njihove uloge i utjecaja na cjelovito
gospodarstvo. Ostvarenje dobiti na razlici primljenih i pladenih kamata i drugih usluga koje
banke obavljaju imaju za primarni cilj ostvarivanje dobiti. Rentabilno poslovanje istodobno
mora biti racionalno i sigurno. S obzirom na ¢injenicu da je jednostavnije ostvariti dobit jedne
godine, nego kontinuirano odrzavati poslovanje, potrebno je razlikovati profitabilnost od
rentabilnosti. Pojam rentabilnosti oznac¢ava dugoro¢no ostvarivanje odredenih ciljeva, a oni se
mogu ispuniti samo koriStenjem sveobuhvatne politike i filozofije. Nastaje partnerski odnos s
klijentima, odnosno komitentima banke. Problemi koji mogu nastati kod komitenta banke
nisu samo njegovi, nego i problemi za ¢ije rjeSavanje pomaze banka kao ucesnik u poslu.
Poslovni odnos izmedu banke i korisnika mora biti stabilan, dugorocan te se mora temeljiti na

uzajamnom povjerenju.

Likvidnost je sposobnost poduzec¢a da u bilo kojem trenutku moze u potpunosti podmiriti sve
svoje dospjele novéane obaveze. Likvidna banka je banka koja je sposobna u potpunosti
podmiriti svoje dospjele nov€ane obveze, no i1 odobrene kredite staviti u tijek. Uz navedeno,
po dospijecu je duzna provesti svoje obveze po danim garancijama, akreditivima i ostalim
mehanizmima plac¢anja. U sustavu papirnate valute, uvazavanje nacela likvidnosti je od
osobitog znacenja. NaruSavanje navedenog nacela ne€e negativno utjecati samo na nelikvidne
gospodarske subjekte, odnosno poduzeca, ve¢ moze dovesti u rizik kompletan financijski, a

moguce 1 gospodarski sustav zemlje.

Rentabilnost bankarskog poslovanja koji jam¢i njezinu likvidnost, te njezino uredno
poslovanje i stvaranje uvjeta za efikasna i sigurna ulaganja je pretpostavka urednog
bankarskog posla. Banke se u svom poslovanju susre¢u s problemom uzimanja viska
sredstava od jedne strane, te plasiranja viska sredstava drugoj strani. S obzirom na prisutnost
takvog odnosa banka ima obvezu prema strani od koje je primila sredstva te joj mora osigurati
Sto veci povrat plasiranih sredstava. Kao subjekt, banka je veza izmedu osoba koje imaju, te
osoba koje potrazuju sredstva, imajuc¢i na umu da osobe mogu biti fizicke i pravne. Sigurno
ulaganje oznaCava bankarsku aktivnost koja garantira povrat plasiranih sredstava, odnosno
sigurnost plasmana od strane klijenta banke. Kod takvog plasmana banka prepoznaje

minimalno dvije dimenzije:

— bonitet klijenta,

— osiguranje pokri¢a i njegova adekvatnost. (Srb & Mati¢, 2003., str. 31)



Bonitet klijenta ili poslovnog partnera ukljucuje Sirok spektar elemenata koje banka koristi pri
odredivanju kreditne sposobnosti klijenta ili partnera. Pokazatelji kreditne sposobnosti
klijenta mogu biti: likvidnost, rentabilnost poslovanja, kreditni rejting, prihvaé¢enost proizvoda

ili usluga, trzisnost, tendencije na inozemnom i domacem trzistu, ocekivanja i ostalo.

Neodgovarajuéa pokri¢a danas, kao i kroz povijest, dovode do slomova banaka. Banke u
socijalisticCkom rezimu su iznimke jer se kroz administrativan put pokri¢e svelo na koncept te
mu je uloga bila marginalizirana. Takav ustroj nije nuzno dovodio do pojedina¢nih bankarskih
krahova, no na kraju je rezultirao potpunim slomom bankarskog sustava, ali i gospodarskog

sustava zemalja pod socijalisti¢kim rezimom.
Suvremeno bankarstvo trziSnog tipa poznaje dvije vrste pokrica:

— realno pokrice,

— partnerski odnos banka — klijent. (Srb & Mati¢, 2003., str. 32)

Realno pokriée javlja se kao pokri¢e kod danih kredita pri kojima banka u zalog uzima neku
stvarnu imovinu kao §to su primjerice dionice, zemlji$ta, potraZivanja, ugovor o zapljeni
prihoda i1 sl. Zemlje u tranziciji su ovakav model pokria ulinile temeljem bankarskog
poslovanja, te to ima vrlo negativan utjecaj na cjelokupni bankarski sustav i medu ekonomske
odnose, ali je taj utjecaj najizrazeniji na ekonomskom razvitku tih zemalja. Kod kreditiranja

stanovniStva, realno pokri¢e pokazuje iznimnu ucinkovitost pri smanjenju rizika

Proces svodenja rizika posla unutar prihvatljivih okvira kod kreditiranja gospodarstva naziva
se parterski odnos banka — klijent, te se temelji na partnerskom odnosu banke i klijenta. Jedini
nacin da se zajamci uspjeSan posao je da se u potpunosti povezu svi parametri poslovanja, tj.

posebnosti klijenta i partnerski odnos pri rjeSavanju mogucih problema.

Navedene postavke blisko su povezane s nacelom efikasnosti ulaganja, dakle posao koji nudi
najveéi profit u konacnici ne mora donositi i dugoro¢nu isplativost ili biti najisplativiji.
Rentabilnost, trzisna efikasnost i stabilnost klijenta usko su povezani s poslovanjem banke te
se iz tog razloga medusobno isprepli¢u. Odabir poslovnih partnera banke i uspostava odnosa
vezanih uz poslovni moral takoder su elementi koje obuhvaca nacelo sigurnosti i efikasnosti

ulaganja.



3. Vrste banaka
Sto je banka? Prema (Gregurek & Vidakovié, 2013, str. 585) banka je institucija koja se bavi

prikupljanjem sredstava, plasiranjem sredstava te pruzanjem financijskih usluga. U danasnjem
vremenu postoji mnostvo vrsta banaka, te ih se moze klasificirati prema ,,potrebama klijenta,
ekonomskim karakteristikama, povijesnim okolnostima, te politicko okruzenje* (Gregurek &

Vidakovi¢, 2013, str. 516). Autori banke dijele na:

— Univerzalne banke,

— Komercijalne i investicijske banke,

— Trgovacke banke,

— Stedne banke, $tedionice, kreditne unije,
— Bankarske holding kompanije,

— Financijski konglomerati.

Republika Hrvatska ne biljezi toliku podjelu banaka s obzirom na ¢injenicu da je malo trziste.

Banke prisutne na trzistu Republike Hrvatske su:

— Univerzalne banke,

— Stedne banke, $tedne unije i stambene $tedionice,

— Trgovacke banke (Gregurek & Vidakovi¢, 2013, str. 517)

3.1. Sredis$nje banke
Zbog stozernog mjesta kojeg imaju u bankarskom sustavu neke zemlje ili unije zemalja,
srediSnje banke se mogu nazivati 1 banke banaka. Najznacajnija sredi$nja banka u Europi je
zasigurno Europska sredi$nja banka koja djeluje kao centralna banka Europske unije.
SrediSnja banka odgovorna je za provodenje ekonomskih politika kroz monetarno — kreditne i
devizne politike. Ona takoder ima utjecaj na stabilnost novcane jedinice neke zemlje, odnosno
povlacenjem iz ili emitiranjem novca u optjecaj utjee na aprecijaciju ili deprecijaciju. Uz to,
srediSnje banke su nadlezne za medunarodnu likvidnost drzave. S obzirom da je emisija novca
najrasprostranjenija djelatnost u tim institucijama, jo§ neki od naziva za srediSnju banku koje
se moze susresti u teoriji i praksi su emisijska ili notna banka. Sredi$nja banka ima ulogu
regulatora u bankarskom sustavu, te daje poslovnim bankama dozvolu za njihovo postojanje,
odnosno obavljanje bankarskog poslovanja. Ona takoder kontrolira sve segmente poslovanja
banaka. Sredi$nja banka takoder uziva ulogu propisivanja obvezne rezerve koje poslovne
banke u svakom trenutku moraju imati, eskontne stope, te odobravanja visine kredita

poslovnim bankama. Kao i poslovne banke, ali 1 svako drugo poduzece, srediSnja banka ima
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svoje prihode i rashode. Prihode sredis$nje banke ¢ine kamate na primljene depozite i kredite
dane poslovnim bankama, kamate na duznicke i vlasni¢ke vrijednosnice koje drzi u aktivi,
provizija za obavljene poslove drzavi i poslovnim bankama te prihodi od pozitivnih te¢ajnih
razlika. Rashode joj ¢ine kamate na obveznu pri¢uvu banka i depozite, kamate na blagajnicke
zapise, obveze prema IMF-u, transakcijski troSkovi s inozemnim bankama i troSkovi

provizija, materijalni troskovi, troskovi placa i amortizacije.

Hrvatska narodna banka (HNB) sredisnja je banka Republike Hrvatske. Osnovana je 1991.
godine temeljem Uredbe o Narodnoj banci Hrvatske pod imenom Narodna banka Hrvatske.
Kao sredi$nja banka provodi monetarnu politiku, izdaje hrvatske nov¢ane jedinice, upravlja
medunarodnim pricuvama Republike Hrvatske, daje dozvole za rad poslovnim bankama i
Stedionicama, unijama 1 posrednicima za posredovanje u stambenom kreditiranju, daje
dozvole za rad ovlastenim mjenjac¢ima na podruéju Republike Hrvatske, te nadzire institucije

za elektronicki novac i platni promet i njihovo poslovanje.

3.2. Depozitno — kreditne banke
Depozitno — kreditne banke imaju jo$ jedan naziv, a to je komercijalne banke. 1z naziva se
mogu prepoznati funkcije i karakteristike ovih banaka. Ove banke kreditiraju gospodarstvo i
stanovniStvo. Kratkoro¢ni depoziti iz svih izvora su temelj kreditnih aktivnosti depozitno —
kreditnih banaka. Svakim odobrenjem kredita ove banke utjecu na povecanje nov€ane mase,
te tu pojavu nazivamo sekundarnom emisijom novca. Ova pojava znaajno utjeCe na
stabilnost tecaja valute neke zemlje, robno nov¢ane odnose, te uz to na kompletan
gospodarski sustav zemlje. Okvir djelovanja ovih banaka ¢ine mjere koje provodi sredi$nja
banka kroz kreditno — monetarne politike. Sredi$nja banka je takoder slijedom svojih ovlasti u
suradnji s depozitno — kreditnim bankama te kontrolira i usmjerava njihov rad. Depozitno —
kreditne banke u modernom bankarstvu imaju znacajnu ulogu jer kroz obavljanje svojih
funkcija imaju utjecaj na kompletno kretanje gospodarstva. Tijekom obavljanja svojih
funkcija moraju se voditi nacelom isplativosti svojih poslova, uz smanjenje mogucih rizika na
minimum. Ove banke moraju iznimno dobro biti upoznate s gospodarskim subjektima, opéim
gospodarskim kretanjima i tendencijama kako mogle ispravno postupati. Uz prethodno
navedeno, na raspolaganju moraju imati i stru¢ne kadrove i adekvatnu bazu podataka. Imajuci
na umu da su tehnologija, gospodarstvo, razne tehnike, upravljacke metode i ostalo u stalnom
razvoju, nije iznenadujuce da ispunjavanje svih prethodno navedenih zahtjeva kontinuirano
postaje sve slozenije. Prema mis$ljenju autora, ,,danas se sve viSe mijenjaju izvori sredstava tih

banaka. Potrebna sredstva za svoje poslovanje sve ¢e$¢e banke osiguravaju kroz razne emisije
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vrijednosnih papira, dakle na trzistu. Ujedno znacaj ostalih bankarskih poslova sve viSe raste
tako da posrednicki poslovi u okviru njihove djelatnosti po¢inju zauzimati zna¢ajno mjesto.*

(Srb & Mati¢, 2001., str. 21)

3.3. Specijalizirane banke
Specijalizacija u bankarstvu nije nikakva moderna pojava jer ju susreCemo veé u ranijoj
povijesti. Moze se ste¢i znaCajna prednost ako se odluci za specijalizaciju. Ukoliko se
bankarsko poslovanje organizira na nacelima specijalizacije, ona ¢e bankama omoguciti

sljedece:

— potpuniju i cjelovitiju mogucnost sagledavanja potreba klijenata,

— smanjenje rizika u poslovnim odnosima,

— izvori sredstava kroz suradnju sa slicnim inozemnim bankama kvalitetnije su osigurani
bez obzira na oblik njihove suradnje,

— adekvatnu kadrovsku osposobljenost. (Srb & Matic¢, 2003., str. 23)

Primjenom specijalizacije u poslovanje, banka moze smanjiti opterecenje svojih aktivnosti
kroz neka razdoblja jer ne¢e imati sporedne poslove, te se na taj nacin ne smanjuje efikasnost

ukupnog poslovanja banke.

3.4. Univerzalne banke
Univerzalne banke pruzaju veéinu bankarskih usluga, te posluju sa svim ekonomskim
sektorima ne gledaju¢i na zahtjeve 1 veli¢inu. Usluge univerzalnih banaka ukljucuju usluge
tradicionalnog bankarstva, ali ukljucuju 1 usluge i1z poslovanja na trziStu kapitala i usluge
financijskog savjetovanja. Sirina poslovanja i pregled usluga koje banke nude klijentima, a
koje posebice dolaze do izrazaja tijekom losih ekonomskih situacija, najveca su prednost
univerzalnih banaka. Ukoliko se dogode sustavne krize u ekonomiji, Sirina poslovanja ovih
banaka moze predstavljati problem jer su one vrlo podloZne sustavnom riziku. Obzirom da su
univerzalne banke ukljucene u opsezan spektar ekonomije, ekonomske fluktuacije imaju
utjecaj na ove banke. Banka ¢e lakse savladati manje ekonomske fluktuacije, ali s obzirom da
velike ekonomske fluktuacije imaju utjecaj na cjelokupnu bankarsku bilancu, one bankama

mogu predstavljati izvjestan problem.

Manjak specijalizacije i Siroki plan aktivnosti koji povecava troskove i rizike poslovanja
nedostaci su univerzalnih banaka. Povecani trosSkovi su u vezi s troSkovima zaposlenika jer su

za usluge kakve pruzaju ove banke potrebni kompetentni strucnjaci.



Univerzalne banke nude sljede¢e financijske usluge:

— Sve oblike kreditnog i depozitnog poslovanja,

— Platni promet,

— Trgovanje financijskim instrumentima i derivatima,

— Posjednicko trgovanje Sto znaci da se trguje u ime banke, ali se pri tome koristi
vlastita knjiga trgovanja,

— Brokerske usluge,

— Korporativne savjetni¢ke usluge koje ukljuuju preuzimanja i spajanja, te investicijski

menadzment. (Gregurek & Vidakovi¢, 2013, str. 518)

Dom univerzalnog bankarstva je Njemacka, te banke poput Dresdner i Deutsche Bank nude
gotovo sve financijske usluge koje su prethodno navedene. Uz posudbu komercijalnim
poduzeé¢ima, njemacke univerzalne banke kroz nadzorni odbor poduzeca u kojima su one
veéinski vlasnici provode svoj utjecaj. Mjesta u tim nadzornim odborima rezervirana su za
dionicare i1 zaposlenike, te su ve¢inom popunjena direktorima koji su uobicajeno veliki

dionicari.

3.5. Stedionice
,.Stednja je bitna stavka u svakoj drzavi jer predstavlja akumulirane viskove sredstava koji se

zatim mogu po potrebi plasirati.” (Gregurek & Vidakovi¢, 2013, str. 528)

Stedionice su kao financijska institucija vrlo specifi¢ne jer se specijaliziraju po vrsti posla koji
obavljaju i prema klijentu s kojim su u poslovnom odnosu. Djelatnost im se temelji na
pribavljanju i plasiranju Stednje u Sto veéem broju odredenom sloju gradanstva. Njihova
specifi¢nost se iskazuje u prikupljanju malih, ali broj¢ano velikih $tednih uloga. Zbog velicine
1 razjedinjenosti uloga, odnosno sredstava koja prikupljaju, Stedionice nisu zanimljive drugim
financijskim institucijama. Sredstva koja se prikupe plasiraju se u jasno definirane

instrumente po jasno definiranim zakonitostima.

Stedionice najéesce daju kredite svojim klijentima, te je nerijetki uvjet za odobrenje kredita da

klijent mora imati otvoren Stedni racun u toj Stedionici primjerice 3 godine.

Stambene Stedionice, za razliku od obi¢nih Stedionica, prikupljaju namjenske Stednje 1 kao Sto
naziv odaje, stambene Stednje. Cilj takvih $tednji je financiranje stambenog pitanja kao §to su
renovacije, adaptacije, kupnje nekretnina 1 sliéno. Ne osnivaju se "same" ve¢ ih osnivaju

banke, te kao i za osnivanje svih ostalih financijskih institucija moraju traziti dozvolu od
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Hrvatske narodne banke kako bi ju osnovale, ali prethodno moraju zatraziti i dobiti suglasnost
Ministarstva financija. Takoder se, kao i banke, moraju osnovati u obliku dioni¢kog drustva.
U Republici Hrvatskoj posluju samo tri Stedionice koje su ujedno stambene, PBZ stambena
Stedionica d.d., Raiffeisen stambena Stedionica i Wiistenrot stambena Stedionica d.d.. Pravnu
osnovu za osnivanje stambene Stedionice na podru¢ju Republike Hrvatske ¢ini Zakon o
stambenoj Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje. Zakon stambenu Stedionicu tretira
kao kreditnu instituciju koja posluje prema odredbama Zakona o kreditnim institucijama,
osim ako Zakon o stambenoj Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje ne propisuje
drugacije. Prema Zakonu, ,,Stambene Stedionice mogu primati nov¢ane depozite i odobravati
kredite samo u domacoj valuti“ (Zakon o stambenoj Stednji i drzavnom poticanju stambene

Stednje, ¢l. 7. st. 1.).
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4. Bankarski poslovi

Heterogenost bankarskih poslova rezultat je viSestoljetnog razvoja bankarstva i njegova
znacaja u gospodarstvu. Iako se ta raznovrsnost razvijala stotinama godina, ne moze se re¢i da
je taj proces zavrSen. On u danasSnjem svijetu kreira sve sofisticiranije oblike bankarskih
poslova. Bankarstvo poznaje viSe podjela bankarskih poslova, no medu najznacajnijima je
podjela prema bilan¢no — analitickom obiljezju. Prethodno navedena podjela moze biti
primjenjiva na prve razvojne faze bankarstva kao i bankarske poslove u modernom vremenu.
Uloga banke u svakom poslu temeljni je ¢imbenik razlikovanja poslova, te se tako ona moze
javljati u ulozi duznika, vjerovnika, posrednika, obavljati vlastiti posao ili pak upravno —

kontrolne poslove.
U nastavku rada ¢e se obraditi sljedec¢i bankarski poslovi:

— Pasivni,
— Aktivni,
— Neutralni,

— Vlastiti.

4.1. Pasivni bankarski poslovi
Pasivni bankarski poslovi nazivaju se jo$ i poslovi izvora sredstava te ih se prema bilancno —
analitickom obiljeZju smatra kao jednim od vaznih bankarskih poslova. S obzirom da je
primanje nov¢anih depozita jedan od prvih bankarskih funkcija, ovi su poslovi povezani s

pocetcima bankarskog poslovanja.
U pasivnim bankarskim poslovima banka se javlja kao duznik i to pri:

— primanju uloga na videnje,

— primanju depozita po videnju,

— primanju kredita drugih banaka,

— izdavanju obveznica i ostalih vrijednosnih papira,

— reeskontiranju mjenica,

— ostalim poslovima koji prema karakteristikama odgovaraju pasivnim bankarskim
poslovima. (Srb & Mati¢, 2001., str. 35)
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4.1.1. Kratkoroc¢ni bankarski poslovi
Kako bi se odrzala likvidnost bilance banke i rocna transformacija, kratkoro¢ni poslovi

preuzimaju vaznu ulogu te objedinjuju sljedeée aktivnosti:

— emisiju papirnatog i kovanog novca,

— depozite po videnju i depozite koji su oro¢eni do jedne godine,

— kredite drugih banaka,

— izdavanje blagajnickih i komercijalnih zapisa,

— eskontiranje vlastitih mjenica koje su vezane za primarnu emisiju novca srediSnje

banke. (Srb & Mati¢, 2001., str. 35)

S obzirom da primanje depozita ¢ini temelj za odobrenje kredita, razumljivo je da su od
velikog znacaja svakoj banci, ali 1 cjelokupnom bankarskom sustavu. Kako ta sredstva sluze

za multiplikaciju kredita, taj proces nazivamo sekundarna emisija novca.

Poslovi povezani s prikupljanjem slobodnog novca pojedinaca, gospodarskih i ostalih
subjekata, te tako 1 drzave takoder pripadaju kategoriji kratkoro¢nih depozita. Tu kategoriju

éine:

— Stedni ulozi,
— depoziti na tekuce 1 ziro raune,

— drugi depoziti. (Srb & Mati¢, 2001., str. 37)

Stedni izvori zna¢ajan su izvor sredstava na koji utje¢u brojni elementi kao §to su brojnost
ulagaca, stabilnost nov¢€anog sustava, navike i obicaji, visine kamatnih stopa na Stednju, te
dakako i neke druge okolnosti. Vrlo bitan bankarski posao jest pribavljanje Stednih uloga od

gradanstva, to¢nije fizi¢kih osoba.

Depoziti na tekuce i Ziro racune safinjavaju nov€ane resurse na ratunima trgovackih drustava,
institucija, javnih poduzeca, fizickih osoba 1 drZzave. Ti novcani resursi sluze kako bi se vrsila
placanja izmedu ovih subjekata, ali se placanja ceS€e obavljaju knjiznim putem nego

gotovinom.

Ostali depoziti ulozi su bez otkaznog roka koji se "nalaze" na razli¢itim raunima, te su to

vec¢inom sredstva mnogih fondova i sli¢nih institucija.

4.1.2. Dugoro¢ni bankarski poslovi
Sredstva nizeg stupnja likvidnosti predmet u poslovanja dugoro¢nih bankarskih poslova. Ovi

poslovi svojoj uspjesnoscu znacajno utjeCu na investicije 1 kroz njih na cjelokupan rast
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gospodarstva. OroCeni depoziti i izdavanje vlastitih dionica i obveznica prioritetni su

¢imbenici u kategoriji dugoro¢nih pasivnih bankarskih poslova.

Oroceni depoziti

Pod pojmom dugoro¢nog depozita podrazumijevaju se svi depoziti ¢iji je otkazni rok duzi od
godine dana te deponent nema nikakvog utjecaja na to, Sto znac¢i da kao i kod kratkoro¢nog
depozita, svaka osoba moze biti deponent. Dugoro¢ni depoziti su privlacniji ulagacima i
primateljima od kratkoro¢nih depozita jer ukljucuju vecu kamatnu stopu i kroz planiranje

aktivnosti si mogu povecati kreditni potencijal.
Obveznice i dionice

Obveznica se kao instrument pribavljanja nov€anih resursa na dugi rok ¢esto pojavljuje u
praksi zbog svoje efektivnosti. One su vrijednosni papiri koji se fiksno ukamacuju. Davatelj
obveznice se obvezuje da ¢e primatelju isplatiti odredenu svotu novca do datuma koji je
naznacen na obveznici. Vlastite dionice dijele slicne karakteristike s obveznicama. Kako bi
ovi pasivni poslovi uspjeli, odnosno osigurala zaradu, potrebna je stabilnost i tecaja domace

nov¢ane valute 1 cjelokupnog gospodarstva.

4.2. Aktivni bankarski poslovi
Kod aktivnih bankarskih poslova banka uZiva vjerovnicku ulogu. Aktivni bankarski poslovi,
uz pasivne, ¢ine srz bankarskoga poslovanja. Cinjenica da su jedan od najstarijih bankarskih
poslova igra veliku ulogu 1 u dana$njem dobu, ponajvise u multiplikaciji depozita. Kreditni

poslovi su najvazniji bankarski poslovi.

Prvi krediti kakvi su nam danas poznati povezani su s pojavom novca. Obzirom da se novac
smatra univerzalnom robom (za njega se moze kupiti bilo koja druga roba), kreditu se otvorio

velik opseg mogucnosti za Sirenjem. Krediti ¢e biti detaljnije razradeni u kasnijem dijelu rada.

4.3. Neutralni bankarski poslovi
Neutralni bankarski poslovi najstariji su bankarski poslovi, te ih susre¢emo kod prvih banaka.
Ovi poslovi mogu se jo§ nazivati i posredni¢kim ili komisijskim jer banka ima ulogu
komisionara, tj. posrednika. Banka koja se bavi posrednickim poslom ima pravo na proviziju

ili na neku drugu ugovorenu kompenzaciju.
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Kao 1 u proslosti pa tako 1 danas, neutralni bankarski poslovi imaju veliku vaznost §to znaci da
funkcioniranje danasnjeg gospodarstva ne bi bilo moguce bez njih. Zbog svojih funkcija i
principa poslovanja, banka omogucuje brzo i1 ucinkovito financijsko poslovanje svim
subjektima. Neutralni bankarski poslovi su tim na¢inom usko povezani s aktivnim i pasivnim

poslovima, te se medusobno ispreplicu.
Posrednicki bankarski poslovi mogu se podijeliti na:

— posredovanje u platnom prometu,

— c¢uvanje i upravljanje vrijednostima,

— kupovanje i prodaja vrijednosnih papira,

— preuzimanje jamstva i posredovanje pri izdavanju vrijednosnih papira,

— otvaranje akreditiva i izdavanje vrijednosnih papira. (Srb & Mati¢, 2001., str. 56)

Platni promet sabire sva placanja koja se provode izmedu pravnih i fizickih osoba koja su se
provela kako bi se naplatila nov€ana potrazivanja. Kao i kod kratkoro¢nih pasivnih

bankarskih poslova, ova placanja se ¢esce vrse knjiznim prijenosom nego gotovinskim.

Cuvanje i upravljanje vrijednostima usluzni su neutralni bankarski poslovi. Za razliku od
ostalih poslova gdje je uvijek imala nekakvu ulogu, ovdje se banka ne pojavljuje niti kao
vjerovnik niti kao duznik. U ovom poslu ili usluzi, banka "samo" prima na Cuvanje razne

vrijednosne papire, predmete od raznovrsnih dragocjenih kovina, umjetnine i drugo.

Bankarska garancija predstavlja mehanizam osiguranja od neurednog ili opéeg neizvrSenja
obveza iz ugovora. Kao i u svakom ugovoru kojeg sklapaju dvije stranke, spomenuta
garancija predstavlja dvostrani pravni posao. U slufaju ovog ugovora, jedina obvezujuca
stranka ugovora je banka dok klijent koji koristi garanciju nema nikakve ugovorne obveze
prema banci. Milinovi¢, A. (2019)

4.4. Vlastiti bankarski poslovi
Pod vlastite bankarske poslove ubrajaju se svi poslovi koje banke obavljaju u svoje ime i za
svoj racun kako bi ostvarile dobit. Za razliku od ostalih bankarskih poslova, vlastiti bankarski
poslovi ne datiraju tako davno u proslost. Nastali su razvijanjem trziSta, trziSnih

gospodarstava i globalizacijom. Vlastiti bankarski poslovi obuhvacaju:

— Arbitrazne poslove,

— Burzovne $pekulacije,
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— Osnivanje industrijskih poduzeca ili sudjelovanje u dionicarskim drustvima. (Srb &

Mati¢, 2003., str. 62)

Arbitrazni poslovi prvenstveno se bave kupovinom i prodajom deviza, a manje valuta. Kako
bi ostvarile dobit na razlici kupovne i1 prodajne cijene, danas se svoje poslovanje sve vise

okrecu vrijednosnim papirima.

U situaciji gdje je rijec o kupnji 1 prodaji vrijednosnih papira na burzi od strane banke i ako
joj je cilj ostvarenje dobiti na razlici prometne i terminske kotacije vrijednosnih papira, govori

se 0 burzovnim $pekulativnim poslovima.

Osnivanje industrijskih poduzeca ili sudjelovanje u dioni¢arskim drustvima jedan je od manje

Cestih pojavnih oblika vlastitih bankarskih poslova.
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5. Pojam, uloga i karakteristike kredita

,,Kredit je plasman sredstava banke klijentu po definiranim uvjetima: trajanju, kamatnoj stopi,

naknadi, valuti i elementima osiguranja.” (Gregurek & Vidakovi¢, 2013, str. 162)

Takoder se moze reci da, ,,pod kreditom uopée razumijevamo privatno — privredni akt kojim
neki privredni subjekat prepusta u vlasniStvo drugome privrednom subjektu za odredeno
vrijeme 1 s pravom na kasniji povrat, a uz odredenu odstetu (interes) izvjesna realna
ekonomska dobra ili novac odnosno pravo kojim on moze da dode do realnih ekonomskih
dobara.” (Tomasevi¢, 2004.)

Banka u aktivi raspolaze onim resursima ili sredstvima koje je primila putem pasivnih
poslova. Primljena sredstva donose troSak i kako bi povecala prihode od tih troskova, banka
pokusava plasirati sredstva ekonomskim sudionicima koji potrazuju raspoloziva sredstva,
odnosno nedostaju im ista. Kredit je jedna od najcesce plasiranih usluga banke. Kredit ima
svoju cijenu koja se naziva kamatnom stopom, ali ona nije jedini na¢in naplaéivanja kredita.
Uz nju postoji 1 naknada koja je najceSce sastavljena od vise elemenata. Najces¢i pojavni
oblik naknade je naknada za obradu kredita koja se iskazuje u postotnom obliku od ukupnog
iznosa kredita. Kamatne stope bilo koje vrste za primatelja kredita, odnosno klijenta banke

predstavljaju troSak, a banci prihod od kredita.

5.1. Vrste kredita
S razvojem bankarstva i bankarskih poslova i proizvoda, dolazi do pojave kredita. Krediti se
mogu podijeliti prema:

— predmetu na koji glase i u kojem moraju biti podmireni,

— subjektima koji odobravaju kredit,

— roc¢nosti,

— robi za koju se daju,

— namjeni,

— nacinu osiguranja,

— drzavnom domicilu davatelja kredita. (Srb & Mati¢, 2001., str. 49)
Ovaj rad ¢e se opredijeliti za podjelu kredita prema ro¢nosti (roku otplate). Takvi krediti
dijele se na kratkoro¢no kreditiranje 1 dugoro¢no kreditiranje.
Kratkoro¢ni krediti kao 1 sve kratkoro¢ne obveze imaju rok otplate do godine dana, te su
jedan od ces¢ih aktivnih bankarskih poslova. Kao i veéina poslova i usluga, kratkoro¢ni

krediti mogu se podijeliti i to na:
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— kontokorentne,

— akceptne,

— eskontne,

— lombardne,

— rambursne,

— avalne. (Srb & Mati¢, 2001., str. 50)
Kontokorentni kredit jo$ se naziva i kredit po teku¢em racunu. Ova vrsta kredita najucestaliji
je oblik kratkoro¢nog kreditiranja. Nacin funkcioniranja ovog kredita je po konceptu kreditne
linije koja se odobrava klijentu na koristenje, te klijent ima slobodu u odluc¢ivanju hoée li ili
ne koristiti linijju koja mu je odobrena. Rok otplate kod ovih kredita teSko je odrediva.
Ukoliko se ne odredi ugovorom, momentalno se smatra da je rok otplate jedan dan, ali to nije
opcija za veéinu primatelja kredita jer ih ne uzimaju kako bi ih ve¢ sutra otplatili. Pri
odredivanju ro¢nosti koriste se statisticke tehnike kroz koje se nastoji modelirati ro¢nost.
Kontokorentni krediti bankama donose znacajan izvor prihoda jer klijenti ove kredite koriste
kao kratkorocan izvor prihoda, su iz tog razloga spremni platiti viSu kamatnu stopu u odnosu

na druge kredite.

Akceptni kredit bazira se na prihvacanju mjenice od klijenta. Kao i u pasivnim bankarskim
poslovima, banka se pojavljuje u ulozi duznika jer je stvorena obveza ispla¢ivanja mjenice
klijentu. Ono S§to ove kratkoro¢ne kredite razlikuje od ostalih je Cinjenica da se samo u ovom
obliku pojavljuje isplata kreditnog iznosa iz razloga Sto banka prihva¢a mjenicu svojeg

komitenta.

Eskontni kredit predstavlja vrstu kredita koje se osigurava nekom vrstom buduceg
potrazivanja. Omogucivanje pretvaranja nelikvidne imovine nekog poduzeca u likvidnu od
strane banke obiljeZje je ovakvog tipa kredita. Mjenice i1 otkupi potrazivanja su najceSci

pojavni oblici eskontnog kredita.

Lombardni kredit pripada starijim kreditnim poslovima i bazira se na zalogu realnih pokretnih
vrijednosti kao $to su umjetnine, vrijednosni papiri, zlato i sl. Ovu vrstu kredita odobravaju
banke, ali i zalagaonice kao specijalizirane institucije. Njegov element osiguranja jest
vrijednosni papir, iskljuujuéi mjenice. Ti vrijednosni papiri su do trenutka otplate kredita u
posjedu banke, a nakon toga se predaju u vlasni§tvo zajmoprimca. Za razliku od proslosti
kada je predmet lombardnog kredita bila vrijednosnica, u danasnjem vremenu kao zalog moze

se upotrebljavati kompletan spektar imovine (u to je ukljucena roba).
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Rambursni kredit temelji se na robnim dokumentima, dakle terenici, polici osiguranja,
skladi$nice 1 sl. Ovaj oblik kredita ima veliki znacaj za trgovacke razmjene i Cesto se
pojavljuje u internacionalnim poslovnim odnosima. Rambursni kredit zapravo je vrsta
akceptiranog kredita kojeg banka daje distributeru robe na temelju pokri¢a prema prethodno

navedenim robnim dokumentima.

Avalni kredit je oblik kratkoro¢nog kredita kojim banka na mjeni¢ne obveze svojeg klijenta
daje jamstvo do ugovorenog iznosa avalnog kredita. Banka tim postupkom mjenici uvecava
kvalitetu 1 vrijednost, ali i omogucuje lakSi naCin eskontiranja. Ovaj oblik kredita nije
uobicajeni isplatni kredit kao i ve¢ina bankovnih kredita jer njime banka izdaje neopozivo i
bezuvjetno jamstvo da ¢e u situaciji neisplate mjenice ona sama to uciniti jer je preuzela ulogu
jamca. Iz tog razloga taj specificni oblik kredita se zove garantni kredit. A obzirom na
¢injenicu da u ovim kreditima banka preuzima ulogu jamca, avalni krediti za banku znace

eventualnu obvezu.

Dugoro¢no kreditiranje je termin koji oznacava kreditne obaveze s rokom otplate duzim od 5
godina. Poduzec¢a dugoro¢no kreditiranje, odnosno dugoro¢ne kredite koriste za financiranje
kupnje dugotrajne imovine ili za financiranje veéih financijskih projekata. Dugoro¢ni krediti
za banku predstavljaju visoku razinu rizika jer duZi rok otplate moze smanjiti vjerojatnost
vratanja kredita. Kako bi se osigurale od takvog rizika, banke koriste kamatne stope i

pojacane elemente osiguranja.

Dugoroc¢ni krediti dijele se na hipotekarne i investicijske kredite.

Hipotekarni kredit je vrsta dugoro¢nog kredit €iji je element osiguranja dugotrajna imovina
pod kojom banka smatra poslovne objekte, zemljista (bez obzira na njihovu vrstu) i stambene
objekte. Kako bi se postiglo osiguranje potrebna je hipoteka na neki objekt koja banci sluzi
kao vrsta zastite od neplac¢anja kreditnih obveza. Ono §to je izuzetno vazno za naglasiti je da
stambeni kredit nije drugi naziv za hipotekarni. Stambeni krediti koriste se za kupovinu
nekretnine ili adaptaciju postojece, dok se hipotekarni krediti odobravaju na temelju imovine
koju klijent ve¢ posjeduje jer se ta koristi kao element osiguranja. Danasnje banke imaju
Siroku ponudu hipotekarnih kredita, primjerice svaka banka u Republici Hrvatskoj nudi
ovakav oblik kredita. On zajmoprimcu omogucuje da ostvari Zeljenu likvidnost dok

istovremeno raspolaze tom imovinom, ali je uvjet uredno otpla¢ivanje kredita.

Investicijske kredite banke odobravaju poduze¢ima kako bi mogla financirati svoje investicije

i kroz njih poboljsalo ili povecalo svoje poslovanje. S obzirom da je ovaj oblik kredita u
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direktnoj interakciji s ekonomskim rastom i njezinim razvojem, on se smatra najkorisnijim.
Medutim, investicijski krediti se ne odobravaju svima jer to ne bi i§lo nikome u korist. Kako
bi se investicijski kredit odobrio banka procjenjuje je li investicija uopce isplativa. Ukoliko
procjena pokaze da je, po kojim uvjetima i kada. Pracenje investicija vrlo je vazno za banku
jer investicije mogu trajati godinama, a nije rijetka pojava da pri poéetku nemaju prihode. 1z
tog razloga banci je bitno pracenje razvoja investicije kojoj je odobren kredit dok se ne ostvari

situacija u kojoj su mogu¢i prihodi.

5.2. Funkcije kredita
Kredit ima vaznu ulogu u modernim trzisSnim gospodarstvima. Kao i ostali poslovi i usluge,

kredit takoder ima svoje funkcije koje se dijele na:

— funkciju osiguranja neometanog procesa reprodukcije,
— funkciju stvaranja novca,
— funkciju realokacije novca,

— funkciju koncentracije sredstava. (Srb & Mati¢, 2001., str. 46)

Kroz funkciju osiguranja neometanog procesa reprodukcije razvijaju se pojedini gospodarski
subjekti i zemlje ili pak zajednice zemalja. Vremenska nepodudaranja izmedu ulaganja i
dobiti iz tih ulaganja vazna su obiljezja moderne proizvodnje. Najucinkovitiji nacin rjeSavanja
ovih problema je upravo kredit. Financiranje kontinuiteta proizvodnje kroz vlastita sredstva i
rezerve ne bi bilo nimalo ekonomicno te bi stvaralo veliku Stetu poduzecu ili gospodarskom

subjektu.

Funkcija ukazivanja prema efikasnosti ulaganja slobodnih sredstava u profitabilne djelatnosti
je upravo funkcija realokacije novca. U ovoj funkciji je takoder znacajan rizik koji se javlja u
poduzetni¢kim pothvatima. Maksimiziranje profita u minimiziranje rizika, s odredenim

drugim elementima, €ini ovaj oblik alokacije kreditnog novca.

Funkcija koncentracije sredstava jedna je od starijih funkcija kredita. S obzirom na
koncentraciju slobodnih sredstava, banke imaju dvojaku ulogu: kupovnu mo¢ nacije i

sekundarnu emisiju novca.

Funkcije kredita medusobno su povezane, odnosno nerijetko se prozimaju i nadopunjuju.
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6. Specificnosti stambenog kreditiranja

Stambeni krediti vrsta su dugoro¢nih kredita koji se odobravaju ili izdaju za rjeSavanje
stambenog pitanja gradanstva, odnosno kupovinu ili adaptaciju nekretnine. Ranije je
definirano kako banka pod pojmom nekretnine smatra poslovne zgrade, zemljista i stambene
objekte. Ovi krediti koriste se za rjeSavanje stambenog pitanja stanovnistva koje s vremenom
postaje sve vaznije. Ro¢nost stambenih kredita obi¢no je od 15 do 30 godina. Procedura
odobrenja stambenog kredita je slozena 1 rigorozna, te je to slicnost stambenog kredita s
hipotekarnim. Stambeno kreditiranje poznaje fiksnu i promjenjivu kamatnu stopu, a nerijetka
je pojava i kombinirana kamatna stopa. Ovaj oblik kredita najcesce izdaju poslovne banke, ali
mogu ih odobravati Stedionice i druge ovlastene i specijalizirane institucije ¢iji su predmet

poslovanja hipotekarni bankarski poslovi.
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7. Analiza ponude stambenih Kkredita u Kkreditnim institucijama u

Republici Hrvatskoj
U nastavku ¢e kroz tablice biti prikazane kreditne institucije koje imaju odobrenje za
obavljanje bankarskih poslova od strane Hrvatske narodne banke. Kreditne institucije za koje
je provedena analiza su velike, srednje i male banke (ukupno 21 banka), te jedna stambena
Stedionica. Analizirani podaci preuzeti su sa sluzbene stranice Hrvatske narodne banke 01.
srpnja 2022. godine. U analizi su obradeni krediti za kupnju i adaptaciju nekretnina u kunama
i eurima. Istrazivanje ponude stambenih kredita provodi se kroz mogucu visinu i valutu

kredita, visinu i strukturu parametra kamatne stope, te rok povrata kredita.

7.1. Dostupnost ponude stambenog kreditiranja u kreditnim institucijama
Dostupnost stambenih kredita za kupnju i adaptaciju nekretnina u kunama i eurima u
kreditnim institucijama na podru¢ju Republike Hrvatske neovisno o vrsti kamatne stope

prikazana je tablicom 1.

Tablica 1 prikaz dostupnosti stambenih kredita za kupnju i adaptaciju nekretnina u kreditnim institucijama u Republici
Hrvatskoj. Izrada autora prema primjeru informativne liste HNB-a na dan 01.07.2022.

Dostupnost kredita

Kreditna institucija Kupnja Adaptacija
EUR HRK EUR HRK

Addiko Bank d.d. - - - -
Erste&Steiermérkische Bank d.d. + + + +
Privredna banka Zagreb d.d. + + + +
Raiffeisen Austria d.d. + - + -
Nova hrvatska banka d.d. + + + +
Zagrebacka banka d.d. + - + -
Hrvatska posStanska banka d.d. + +
Agram banka d.d. + +
Banka Kovanica d.d. + - - -
BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska +
Croatia banka d.d. +
Imex banka d.d. - - - -
Istarska kreditna banka Umag d.d. + + + +
J&T banka d.d. - - - -
Karlovacka banka d.d. + + + +
KentBank d.d. + + + +
OTP banka d.d. + + + +
Partner banka d.d. - - - -
Podravska banka d.d. + + + +
Samoborska banka d.d. + - + -
Slatinska banka d.d. + - + -
Wiistenrot stambena Stedionica d.d. + + + +

Izvor: HNB
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Prikazane su sve kreditne institucije u Republici Hrvatskoj koje su dobile odobrenje od strane
HNB-a za pruzanje bankovnih usluga. 1z prikazanog se moze primijetiti da od ukupno 22
kreditne institucije, njih Cetiri u ponudi nemaju uslugu stambenog kreditiranja. Addiko Bank
d.d. jedina je velika banka koja u svojoj ponudi nema navedenu uslugu, dok su Imex banka
d.d. i1 Partner banka d.d. dvije male banke koje takoder pripadaju ve¢ spomenutoj skupini.
J&T banka je Cetvrta institucija koja ne nudi stambeno kreditiranje, ali za razliku od ostalih
banaka prikazanih u tablici, J&T banka je investicijska banka. Vecina kreditnih institucija
nudi obje vrste kreditiranja (kupnju 1 adaptaciju) u kunama i eurima, $to ne znaci da ih nude
pri svim kamatnim stopama. Navedeno ¢e biti detaljnije razradeno u daljnjim tablicama.
Takoder se moze vidjeti nekolicina banaka nudi stambene kredite isklju¢ivo u eurima $to
moze biti rezultat vece potraznje za eurskim kreditima ili priprema za uvodenje eura kao

valute u Republici Hrvatskoj. (Tablica 1)

7.2. Ponuda stambenih kredita za kupovinu nekretnina
Naredno poglavlje detaljno ¢e razraditi ponudu stambenih kredita u kreditnim institucijama na
podrucju Republike Hrvatske. Istrazivanje se provodi kroz parametre (visinu i valutu kredita,
kamatne stope i referentne parametre, te rok otplate kredita) koji se najéesée uzimaju u obzir

pri odabiru kreditne institucije za pruzatelja usluge stambenog kreditiranja.

7.2.1. Moguca visina i valuta kredita
Nastavkom su obuhvacene sve kreditne institucije koje imaju mogucnost stambenog
kreditiranja za kupnju nekretnine. Analizirani su krediti u kunama i eurima uz fiksnu,

varijabilnu i kombiniranu kamatnu stopu prema informativnoj listi HNB-a.

Tablica 2 prikaz moguéih visina i valuta dostupnih u hrvatskim bankama. 1zrada autora prema informativnoj listi HNB-a na
dan 01.07.2022.

Visina i valuta kredita za kupnju stana/kuce

Kreditna institucija Fiksna stopa Varijabilna stopa Kombinirana stopa

EUR HRK EUR HRK EUR HRK
Erste&Steiermérkische | 500.000,00 | 3.750.000,00 . - 500.000,00 | 3.750.000,00
Bank d.d.
gr(;‘”ed”a banka Zagreb | 350 000,00 | 2.300.000,00 ; - 350.000,00 | 2.300.000,00
Raiffeisen Austria d.d. - - - - 500.000,00 -
Nova hrvatska banka d.d. | 250.000,00 | 1.900.000,00 - - 250.000,00 | 1.900.000,00
Zagrebacka banka d.d. 450.000,00 - 450.000,00 - 450.000,00 -
Hrvatska postanska - - 265.000,00 | 2.000.000,00 | 265.000,00 | 2.000.000,00
banka d.d.
Agram banka d.d. - - - - 500.000,00 | 3.750.000,00
Banka Kovanica d.d. - - 150.000,00 - - -
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Visina i valuta kredita za kupnju stana/kuce

Kreditna institucija Fiksna stopa Varijabilna stopa Kombinirana stopa
EUR HRK EUR HRK EUR HRK
BKS Bank AG, Glavna - - 300.000,00 | 2.220.000,00 | 300.000,00 -
podruznica Hrvatska
Croatia banka d.d. - - 150.000,00 | 1.000.000,00 - -
Istarska kreditna banka | 500 000,00 | 1.000.000,00 ; - 500.000,00 | 1.000.000,00
Umag d.d.
Karlovacka banka d.d. 200.000,00 | 1.500.000,00 | 200.000,00 | 1.500.000,00 | 200.000,00 | 1.500.000,00
KentBank d.d. 160.000,00 | 1.200.000,00 | 250.000,00 - 250.000,00 -
OTP banka d.d. 350.000,00 | 2.625.000,00 - - 350.000,00 | 2.625.000,00
Podravska banka d.d. 250.000,00 | 2.000.000,00 | 250.000,00 | 2.000.000,00 | 250.000,00 | 2.000.000,00
Samoborska banka d.d. 300.000,00 - - - - -
Slatinska banka d.d. - - 100.000,00 - - -
Wiistenrot stambena 600.000,00 | 4.500.000,00 - - - -
Stedionica d.d.

Izvor: HNB

Prikazane su ponude kredita u kunama i eurima za kupnju nekretnine. Stambeni krediti u
eurima najzastupljeniji su pri kombiniranoj stopi, dok su kunski krediti jednako zastupljeni pri
kombiniranoj i fiksnoj stopi, te ih u ponudi ima 9 kreditnih institucija . Takoder je vidljivo da
su kod malih banaka najzastupljenije varijabilna i kombinirana stopa, bilo to samo u kunama
ili eurima ili oboje. Iznosi kredita u bankama u eurima krecu se u rasponu od 160.000,00 € do
500.000,00 € pri fiksnoj stopi, te najvisu visinu kredita nude Erste&Steiermirkische Bank d.d.
i Istarska kreditna banka Umag d.d. Pri varijabilnoj stopi, iznosi kredita kreéu se od
100.000,00 € do 450.000,00 €, a najvisi iznos kredita nudi Zagrebacka banka d.d. Kod
kombinirane stope iznosi visine kredita krecu se u rasponu od 200.000,00 € do 500.000,00 €,
a najvise kredite nude Erste&Steiermirkische Bank d.d., Agram banka d.d. i Istarska kreditna
banka Umag d.d. Najvisi iznos kredita u eurima, neovisno o kakvoj je instituciji rije¢, ima
Wiistenrot stambena Stedionica d.d. s iznosom od 600.000,00 €, ali ponudu ima samo za
fiksnu kamatnu stopu. Za stambene kredite u kunama pri fiksnoj stopi, iznosi se krecu od
1.000.000,00 HRK do 3.750.000,00 HRK u bankama, kredit s najvi§im moguéim iznosom
nudi Erste&Steiermidrkische Bank d.d. Uz varijabilnu kamatnu stopu, iznosi kredita krecu se u
rasponu od 1.000.000,00 HRK do 2.220.000,00 HRK, a najvisi mogucéi iznos kredita nudi
BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska. Kod kombinirane kamatne stope se raspon
iznosa kredita kre¢e kao i1 kod fiksne, od 1.000.000,00 HRK do 3.750.000,00 HRK. Najvisi
mogudi iznos kredita ponovno nudi Erste&Steiermirkische Bank d.d., ali se u slucaju
kombinirane kamatne stope pojavljuje i Agram banka d.d. s jednakim moguéim iznosom. Kao

i kod stambenih kredita u eurima, Wiistenrot stambena Stedionica d.d. ipak ima najvisi
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moguci iznos kredita od svih ostalih kreditnih institucija u iznosu od 4.500.000,00 HRK.
(Tablica 2)

7.2.2. Visina i struktura parametra kamatne stope
Analizirane su mogucée visine i rasponi kamatnih stopa u kreditnim institucijama na prostoru

Republike Hrvatske koje imaju odobrenje od strane Hrvatske narodne banke za bankarsko
poslovanje. Dok fiksna kamatna stopa ima samo EKS, kombinirana i varijabilna kamatna
stopa sadrze druge referentne parametre koji ¢e biti sadrzani u tablici neovisno o tome jesu li

prisutni u oba kredita (euri i kune) ili samo jednom.

Tablica 3 prikaz visine kamatnih stopa u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj
listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna institucija Fiksna kamatna stopa
EKS (%) EKS (%)
EUR HRK
Erste&Steiermirkische Bank d.d. 3,35 3,35
Privredna banka Zagreb d.d. 3,49 3,49
Nova hrvatska banka d.d. 3,12 3,53
Zagrebacka banka d.d. 3,53 -
Istarska kreditna banka Umag d.d. 2,84 3,48
Karlovacka banka d.d. 3,14 3,93
KentBank d.d. 4,42 4,47
OTP banka d.d. 3,40 3,40
Podravska banka d.d. 3,65 3,75
Samoborska banka d.d. 5,20 -
Xféllstenrot stambena Stedionica 3,39 473
Izvor: HNB

Prikazane su visine fiksnih kamatnih stopa u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj.
Ukupno je 11 institucija koje u svojim uslugama stambenog kreditiranja nude fiksnu kamatnu
stopu u eurima. Vidljivo je da se veéina stopa kre¢e oko 3%, a najvise odstupa Samoborska
banka d.d. sa stopom od 5,20% $to tu kamatnu stopu ¢ini "najmanje pozeljnom" od ostalih.
Suprotna situacija prisutna je kod Istarske kreditne banke Umag d.d. ¢ija kamatna stopa iznosi
2,84%, te bi ta kamatna stopa bila "viSe pozeljna". Kod stambenih kredita za kupnju
nekretnine u kunama vidljivo je da Zagrebacka banka d.d. i Samoborska banka d.d. nemaju
navedeni proizvod u ponudi. Kao i kod kreditiranja u eurima, vecina stopa u kreditnim
institucijama krecu se oko 3%, a najviSu stopu pri ovom kreditiranju ima Wiistenrot stambena
Stedionica d.d. od 4,73% kamatne stope. Vecina institucija ima neprimjetnu ili vrlo malu

razliku izmedu kamatne stope za kredite u eurima i kamatne stope za kredite u kunama, ali
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postoje izuzeci medu kojima prednja¢i Wiistenrot stambena Stedionica d.d. s razlikom od

1,34% kamatne stope izmedu navedenih bankarskih proizvoda. (Tablica 3)

Tablica 4 prikaz visine varijabilnih kamatnih stopa i referentnih parametara za stambeni kredit za kupnju nekretnine u
hrvatskim kreditnim institucijama. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna Varijabilna kamatna .
ST Referentni parametar
institucija stopa
6MNRS1 6MNRS3 12MNRS1 6MEURIBOR
EKS (%) | EKS (%)
EUR HRK EUR | HRK | EUR | HRK EUR EUR
Zagrebacka
banka d.d. 3,16 - 0,08
Hrvatska
postanska banka 3,18 3,18 0,09 | 0,1
d.d.
(Ijs.zr?ka Kovanica 4.40 ) -0,55
BKS Bank AG,
Glavna 3,93 424 | 008 | 008
podruZnica
Hrvatska
Croatia banka 3,97 417  |009| 01
Karlovacka
banka d.d. 3,32 3,43 0,17 | 0,09
KentBank d.d. 3,86 - -0,53
Podravskabanka | 353 3,32 0,17 | 0,09
jlgtunska banka 3,52 ) 0.1
Izvor: HNB

Obuhvacena je analiza visina varijabilnih kamatnih stopa i referentnih parametara u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Varijabilnu kamatnu stopu za stambeni kredit za kupnju
nekretnine u eurima nudi 9 kreditnih institucija, te se ona pri tom tecaju krece oko nesto vise
od 3%. Kreditna institucija s najviSom varijabilnom kamatnom stopom pri ovakvoj vrsti
kreditiranja je Banka Kovanica d.d. sa 4,40% kamatne stope. Broj kreditnih institucija koje
nude stambeni kredit za kupnju nekretnina u kunama manji je za Cetiri, odnosno 9 institucija
ih ima u ponudi. Za razliku od eura, kamatne stope u kunama krecu se u rasponu od 3% do
nesto iznad 4%, iako su kamatne stope od oko 3% u veéini. NajviSu kamatnu stopu pri ovoj
vrsti kreditiranja ima BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska sa 4,24% kamatne stope.
Pri varijabilnoj kamatnoj stopi su takoder vidljive male razlike izmedu kamatnih stopa za
kredite u eurima i kamatnih stopa za kredite u kunama, ali za razliku od fiksnih stopa niti
jedna institucija ne odstupa s razlikom. "Najveéu" razliku ima BKS Bank AG, Glavna
podruznica Hrvatska od 0,31%. (Tablica 4)
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Tablica 5 prikaz visine kombiniranih kamatnih stopa za stambeni kredit za kupnju nekretnine u hrvatskim kreditnim
institucijama. lzrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna institucija Kombinirana kamatna
stopa
EKS (%) EKS (%)

EUR HRK
Erste&Steierméirkische Bank d.d. 3,37 3,36
Privredna banka Zagreb d.d. 3,18 3,18
Raiffeisen Austria d.d. 3,89 -
Nova hrvatska banka d.d. 3,09 3,50
Zagrebacka banka d.d. 3,04 -
Hrvatska postanska banka d.d. 3,48 3,48
Agram banka d.d. 3,29 3,29
BKS Bank AG, Glavna podruznica 3922 }
Hrvatska ’
Istarska kreditna banka Umag d.d. 2,89 3,59
Karlovacka banka d.d. 3,03 3,24
KentBank d.d. 4,17 -
OTP banka d.d. 3,18 3,19
Podravska banka d.d. 3,55 3,75

Izvor: HNB

Prikazane su visine kombiniranih kamatnih stopa u kreditnim institucijama u Republici
Hrvatskoj koja je vidno zastupljenija od prethodne dvije kamatne stope. Kombinirana
kamatna stopa za stambeni kredit za kupnju nekretnine u eurima zastupljena je u 13 kreditnih
institucija, te se pri tom tecaju najvise kre¢e oko nesto vise od 3%. Najvisu kamatnu stopu pri
ovakvoj vrsti kreditiranja ima KentBank d.d. sa 4,17% kamatne stope. Stambeni kredit za
kupnju nekretnine pri kombiniranoj kamatnoj stopi u kunama nudi 9 kreditnih institucija. Pri
kreditiranju u kuni, kamatne stope se krecu oko nesto viSe od 3% bez izuzetaka, $to nije bio
slu¢aj pri kreditiranju u eurima. U ovom slu¢aju najviSu kamatnu stopu ima Podravska banka
d.d.. T pri kombiniranoj kamatnoj stopi postoje razlike izmedu kamatnih stopa u eurima i
kamatnih stopa u kunama, iako su neke manje ili vise vidljive. Najznacajnija razlika pri ovoj

stopi je prisutna kod Istarska banka Umag d.d. i iznosi 0,7%. (Tablica 5)
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7.2.3. Rok povrata kredita za kupnju stana/kuce
Sljedec¢e obuhvaceni podaci prikazuju najduze vrijeme otplate kreditnih institucija za povrat
stambenih kredita je u rasponu od 5 do 20 godina s obzirom da je kod stambenih kredita rije¢

o znacajnim iznosima novca, posebice pri kupnji nekretnine.

Tablica 6 prikaz najduzeg roka povrata stambenog kredita za kupnju nekretnine pri fiksnoj kamatnoj stopi u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna institucija Fiksna stopa u EUR Fiksna stopa u HRK
Najduzi rok Najduzi rok
(u mjesecima) (u mjesecima)

Erste&Steiermarkische Bank d.d. 120 120
Privredna banka Zagreb d.d. 180 180
Nova hrvatska banka d.d. 60 60
Zagrebacka banka d.d. 180 -

Istarska kreditna banka Umag d.d. 84 84
Karlovacka banka d.d. 120 180
KentBank d.d. 120 120
OTP banka d.d. 36 36
Podravska banka d.d. 60 60
Samoborska banka d.d. 240 -

Wiistenrot stambena $tedionica d.d. 272 286

lzvor: HNB

Prikazani su najduzi rokovi povrata stambenih kredita za kupnju nekretnine u eurima i
kunama pri fiksnoj kamatnoj stopi u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. S obzirom
da je rije¢ o dugoronom investiranju uglavnom su rokovi otplate duzi, od 5 do 30 godina.
Tablicom su prikazani krediti ¢iji su rokovi otplate uglavnom izmedu 5 i 22 godine. Iznimka
tih kredita je OTP banka d.d. ¢iji je najduzi rok otplate kredita 36 mjeseci ili 3 godine i u
eurskim i u kunskim kreditima. U eurskim kreditima najces¢i rok otplate je od 120 do 180
mjeseci ili od 10 do 15 godina, dok najduzi rok otplate nudi Wiistenrot stambena $tedionica
d.d. s rokom od 272 mijeseca ili priblizno 22 godine. Prosje¢no razdoblje otplate kredita u
eurima pri fiksnoj kamatnoj stopi je priblizno 133 mjeseca. Vecina rokova otplate je jednaka
neovisno o valuti osim u slu¢aju Karlovacke banke d.d. ¢iji je rok otplate kunskog stambenog
kredita za kupnju nekretnine 180 mjeseci u odnosu na 120 mjeseci za kredit u eurima, te

Wiistenrot stambene $tedionice d.d. ¢iji je rok otplate u kunskom kreditu 286 mjeseci, dok je

rok otplate kredita u eurima 272 mjeseci. (Tablica 6)
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Tablica 7 prikaz najduzeg roka povrata stambenog kredita pri varijabilnoj kamatnoj stopi za kupnju nekretnine u kreditnim

institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Varijabilna stopa u Varijabilna stopa u
Kreditna institucija EUR HRK
Najduzi rok (u Najduzi rok (u
mjesecima) mjesecima)

Zagrebacka banka d.d. 360 -
Hrvatska postanska banka d.d. 360 360
Banka Kovanica d.d. 240 -
BKS Bank AG, Glavna podruznica 300 300
Hrvatska
Croatia banka d.d. 360 360
Karlovacka banka d.d. 360 360
KentBank d.d. 300 -
Podravska banka d.d. 360 360
Slatinska banka d.d. 240 -

Izvor: HNB

Analizirani su najduzi rokovi povrata stambenih kredita za kupnju nekretnine pri varijabilnoj
stopi u eurima i kunama u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. Kod stambenog
kredita u eurima najces¢i i najduzi rok otplate je 360 mjeseci ili 30 godina, dok najkraéi rok
imaju Banka Kovanica d.d. i Slatinska banka d.d. u trajanju od 240 mjeseci ili 20 godina.
Prosjecni rok otplate kredita pri varijabilnoj stopi u eurima je 320 myjeseci ili priblizno 26
godina. Iz tablice je vidljivo da kunski stambeni kredit za kupnju nekretnina pri varijabilnoj
stopi nije previSe zastupljen, te da ga pri toj stopi kreditne institucije koje su imale najkraci
rok otplate u eurima nemaju u ponudi. Takoder je vidljivo da se rokovi otplate kredita u
kunama nisu mijenjali u odnosu na rokove otplate kredita u eurima. Najucestaliji 1 najduzi rok
otplate stambenog kredita za kupnju nekretnine u kunama je 360 mjeseci ili 30 godina, a
najkraci rok otplate je u ponudi BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska u trajanju od 300
mjeseci ili 25 godina. Prosje¢no razdoblje otplate ove vrste stambenog kredita u kunama je

348 mijeseci ili 29 godina. (Tablica 7)
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Tablica 8 prikaz najduzeg povrata stambenog kredita uz kombiniranu kamatnu stopu za kupnju nekretnine u hrvatskim
kreditnim institucijama. lzrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kombinirana stopa u Kombinirana stopa u
Kreditna institucija EUR HRK
Najduzi rok Najduzi rok
(u mjesecima) (u mjesecima)

Erste&Steierméirkische Bank d.d. 360 360
Privredna banka Zagreb d.d. 360 360
Raiffeisen Austria d.d. 360 -
Nova hrvatska banka d.d. 360 360
Zagrebacka banka d.d. 360 -
Hrvatska postanska banka d.d. 360 360
Agram banka d.d. 360 360
BKS Bank AG, Glavna podruznica 300 _
Hrvatska
Istarska kreditna banka Umag d.d. 360 240
Karlovacka banka d.d. 360 360
KentBank d.d. 300 -
OTP banka d.d. 360 360
Podravska banka d.d. 360 360

Izvor: HNB

Razraduju se najduzi rokovi otplate stambenih kredita za kupnju nekretnine pri kombiniranoj

stopi kredita u kunama i eurima u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. Vidljivo je

da su gotovo svi najduzi rokovi otplate za kredite u eurima 360 mjeseci ili 30 godina, osim

kod BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska i KentBank d.d. koje nude najduzi rok

otplate od 300 mjeseci ili 25 godina. Prosje¢no razdoblje povrata kredita u eurima pri

kombiniranoj kamatnoj stopi je priblizno 350 mjeseci. Kod kredita u kunama pri

kombiniranoj stopi jedina je promjena, osim manje ponude, kra¢i rok povrata u slucaju

Istarske kreditne banke Umag d.d. koji se sa 360 mjeseci smanjio na 240, te je taj kredit

ujedno i kredit s najkra¢im rokom otplate u navedenoj kategoriji. (Tablica 8)
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7.3. Ponuda stambenih kredita za adaptaciju nekretnina
Sljedeci podnaslovi, tj. cjeline obuhvacéaju ponudu stambenih kredita za adaptaciju nekretnine

u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. Prikazane su iskljucivo institucije koje nude

navedeni kredit. Kao i kod stambenog kredita za kupnju nekretnine, za potrebe analize

koriSteni su parametri visine i valute kredita, roka otplate, te visina i1 struktura parametra

kamatne stope.

7.3.1. Moguca visina i valuta kredita
Provedena je analiza za kredite u kunama i eurima uz fiksnu, varijabilnu i kombiniranu

kamatnu stopu prema informativnoj listi preuzetoj sa sluzbene stranice Hrvatske narodne

banke na dan 01.07.2022.

Tablica 9 prikaz mogucih visina i valuta stambenih kredita za adaptaciju nekretnine u hrvatskim kreditnim institucijama.

Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Visina i valuta kredita za adaptaciju

Kreditna institucija

Fiksna stopa

Varijabilna stopa

Kombinirana stopa

EUR HRK EUR HRK EUR HRK
Erste&Steiermirkische
Bk d.d 100.000,00 | 750.000,00 ; ; 100.000,00 | 750.000,00
S_r('erEd”a banka Zagreb | 2 50000 | 535.000,00 - - 70.000,00 | 535.000,00
Raiffeisen Austria d.d. - - - - 100.000,00 -
ng"a hrvatska banka 250.000,00 | 1.900.000,00 - - 250.000,00 | 1.900.000,00
Zagrebacka banka d.d. 450.000,00 - 450.000,00 - 450.000,00 -
Hrvatska postanska - - 70.000,00 | 500.000,00 | 70.000,00 | 500.000,00
banka d.d.
Agram banka d.d. - - - - 200.000,00 | 1.500.000,00
BKS Bank AG, Glavnia : : 300.000,00 | 2.220.000,00 | 300.000,00 :
podruznica Hrvatska
Croatia banka d.d. - - 70.000,00 500.000,00 - -
'S:ﬁfgkz Ered't”a banka | 74 600,00 | 1.000.000,00 - - 70.000,00 | 1.000.000,00
Karlovacka banka d.d. | 100.000,00 | 750.000,00 | 100.000,00 | 750.000,00 | 100.000,00 | 750.000,00
KentBank d.d. 160.000,00 | 1.200.000,00 | 250.000,00 } 250.000,00 ;
OTP banka d.d. 200.000,00 | 1.500.000,00 ; ; 200.000,00 | 1.500.000,00
Podravska banka d.d. 50.000,00 | 350.000,00 | 50.000,00 | 350.000,00 | 50.000,00 | 350.000,00
Samoborska banka d.d. 200.000,00 - - - - -
Slatinska banka d.d. - - 100.000,00 - - -
Wiistenrot stambena 75.00000 | 565.000,00 ; ; - -
Stedionica d.d.

Izvor: HNB

Prikazane su ponude visine i valute kredita u eurima i kunama za adaptaciju nekretnine. Kao i

stambenog kredita za kupnju nekretnine, stambeni krediti za adaptaciju u eurima su

najzastupljeniji pri kombiniranoj stopi. Krediti u kunama jednako su zastupljeni pri fiksnoj i

kombiniranoj stopi, te ih takoder nudi 9 kreditnih institucija. Pri fiksnoj kamatnoj stopi u

eurima, iznosi kredita kre¢u se u rasponu od 50.000,00 € do 450.000,00€. Najvisi iznos
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kredita u eurima za adaptaciju u svojoj ponudi ima Zagrebacka banka d.d. Uz prethodno
spomenutu kamatnu stopu, krediti u kunama krecu se u rasponu od 350.000,00 HRK do
1.900.000,00 HRK. Nova hrvatska banka d.d. nudi ve¢ navedeni kredit najviSeg iznosa uz
fiksnu kamatnu stopu. Varijabilna stopa najmanje je zastupljena, za kredite u eurima nudi ju 8
kreditnih institucija i za kredite u kunama tek njih 5. Visine kredita u eurima u bankama se,
kao i kod fiksne stope, krecu u rasponu od 50.000,00 € do 450.000,00 €. Jednako prethodnoj
kamatnoj stopi, Zagrebacka banka d.d. ponovno nudi najvisi iznos stambenog kredita. Krediti
u kunama uz varijabilnu kamatnu stopu najmanje su zastupljeni, ali je zato vidljiva razlika
koje nema kod ostale dvije stope. Raspon visine kredita u kunama krece se od 350.000,00
HRK do 2.220.000,00 HRK. Najvisi iznos kredita u ponudi ima BKS Bank AG, Glavna
podruznica Hrvatska. Kao §to je ve¢ navedeno, kombinirana kamatna stopa najzastupljenija
je medu kreditnim institucijama, te se raspon iznosa kredita uz nju takoder krec¢e od 50.000,00
€ do 450.000,00 €. Najvisi iznos kredita 1 uz ovu kamatnu stopu nudi Zagrebacka banka d.d. u
istom iznosu kao uz prethodne dvije stope. Stambeni krediti u kunama pri kombiniranoj
kamatnoj stopi nesto su manje zastupljeni, ali jednako kao u istoj valuti pri fiksnoj kamatnoj
stopi. Raspon kredita u kunama uz kombiniranu kamatnu stopu kre¢e se u rasponu od
350.000,00 HRK do 1.900.000,00 HRK, odnosno jednako kao i kod fiksne kamatne stope.
Kao §to je prethodno spomenuto i vidljivo iz tablice 1 tumacenja, 1ako najmanje zastupljen,
kredit u kunama pri varijabilnoj stopi biljezi razliku i apsolutni najveéi iznos kredita. (Tablica
9)
7.3.2. Visina i struktura parametra kamatne stope

Analizirane su mogucée visine i rasponi kamatnih stopa u kreditnim institucijama na prostoru
Republike Hrvatske koje imaju odobrenje od strane Hrvatske narodne banke za bankarsko
poslovanje. Dok fiksna kamatna stopa ima samo EKS, kombinirana i varijabilna kamatna
stopa sadrze druge referentne parametre koji ¢e biti sadrzani u tablici neovisno o tome jesu li

prisutni u oba kredita (euri i kune) ili samo jednom.

Tablica 10 prikaz visine fiksnih kamatnih stopa za stambeni kredit za adaptaciju nekretnine u hrvatskim kreditnim
institucijama. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna institucija Fiksna kamatna stopa
EKS (%) EUR | EKS (%) HRK
Erste&Steierméarkische Bank d.d. 3,35 3,35
Privredna banka Zagreb d.d. 3,50 3,49
Nova hrvatska banka d.d. 3,12 3,53
Zagrebacka banka d.d. 3,53 -
Istarska kreditna banka Umag d.d. 2,89 3,48
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Kreditna institucija Fiksna kamatna stopa
EKS (%) EUR | EKS (%) HRK
Karlovacka banka d.d. 3,17 3,96
KentBank d.d. 4,42 4,47
OTP banka d.d. 3,45 3,45
Podravska banka d.d. 3,66 3,76
Samoborska banka d.d. 5,20 -
?ﬁ;llstenrot stambena Stedionica 4,45 4,38
Izvor: HNB

Prikazom su analizirane visine fiksnih kamatnih stopa u kreditnim institucijama u Republici
Hrvatskoj za stambene kredite za adaptaciju u kunama i eurima. Ukupno 11 kreditnih
institucija kroz stambene kredite za adaptaciju u eurima nudi fiksnu kamatnu stopu. | kod ove
vrste kreditiranja vecina stopa se kre¢e oko nesto vise od 3% uz nekoliko iznimaka. Najvisu
fiksnu kamatnu stopu ima Samoborska banka d.d. od 5,20%. Kao i kod stambenih kredita za
kupnju nekretnina u kunama (uz fiksnu stopu), Zagrebacka banka d.d. i Samoborska banka
d.d. ne nude kunski kredit. Kamatne se stope ve¢inom krecu oko nesto vise od 3%. Najvecu
kamatnu stopu na stambeni kredit za adaptaciju u kunama uz fiksnu kamatnu stopu ima
KentBank d.d. sa 4,47%. Razlike kamatnih stopa izmedu kredita u eurima i kredita u kunama

su male, a najvecu razliku ima Karlovacka banka s razlikom od 0,79%. (Tablica 10)

Tablica 11 prikaz visine varijabilnih kamatnih stopa i referentnih parametara za stambenih kredit za adaptaciju u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna Varijabilna kamatna
institucija | stopa Referentni parametar
6MNRS1 6MNRS3 12MNRS1 6MEURIBOR
EKS (%) EKS (%)
EUR HRK EUR | HRK | EUR | HRK EUR EUR
Zagrebacka
banka d.d. 8,17 J 0,08
Hrvatska
postanska 3,26 3,27 0,09 | 01
banka d.d.
BKS Bank
AG,
Glavna 3,93 4,24 0,08 | 0,08
podruznica
Hrvatska
Croatia
banka d.d. 4,06 4,27 0,09 0,1
Karlovacka
banka d.d. 3,26 3,45 0,17 | 0,09
KentBank
dd 4127 - '0153
Podravska
banka d.d. 3,53 3,32 0171 0,09
Slatinska
banka d.d. 8,52 : 01
Izvor: HNB
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Analizirane su visine varijabilnih kamatnih stopa i referentni parametri u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Varijabilnu kamatnu stopu za stambeni kredit za
adaptaciju nekretnine u eurima nudi 8 kreditnih institucija, te se ona pri tom tecaju takoder
ve¢inom krece oko nesto vise od 3% uz iznimke Croatia banke d.d. i KentBank d.d. Kreditna
institucija s najviSom varijabilnom kamatnom stopom kod ove vrste kreditiranja je KentBank
d.d. sa 4,27% kamatne stope. Za razliku od kredita u eurima, broj kreditnih institucija koje
nude stambeni kredit za adaptaciju nekretnine u kunama je 5. Kao i kod kredita u eurima,
veéina kamatnih stopa kredita za adaptaciju nekretnina u kunama krec¢e se od nesto vise od
3%. Najvisu kamatnu stopu pri ovoj vrsti kreditiranja ima Croatia banka d.d. sa 4,27%.
Razlika varijabilne kamatne stope u eurima i kunama je neznatna, ali najvecu razliku i
povecanje biljezi BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska od 0,31% u kunskim
kreditima. (Tablica 11)

Tablica 12 prikaz visine kombiniranih kamatnih stopa za stambeni kredit za adaptaciju nekretnine u kreditnim institucijama
u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna institucija Kombinirana kamatna
stopa
EKS (%) | EKS (%)
EUR HRK
Erste&Steiermirkische Bank d.d. 3,37 3,36
Privredna banka Zagreb d.d. 3,18 3,18
Raiffeisen Austria d.d. 3,92 -
Nova hrvatska banka d.d. 3,09 3,50
Zagrebacka banka d.d. 3,04 -
Hrvatska postanska banka d.d. 3,57 3,58
Agram banka d.d. 3,64 3,64
BKS Bank AG, Glavna podruznica 3.22 i}
Hrvatska
Istarska kreditna banka Umag d.d. 2,91 3,59
Karlovacka banka d.d. 3,07 3,27
KentBank d.d. 4,32 -
OTP banka d.d. 3,21 3,21
Podravska banka d.d. 3,55 3,75
Izvor: HNB

Obuhvacene su visine kombiniranih kamatnih stopa za kredite za adaptaciju nekretnine u
kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. Kao §to je prethodno navedeno, kombinirana
stopa je najzastupljenija vrsta kamatne stope u eurskim kreditima, te ju u ponudi ima 13
kreditnih institucija. Pri tecaju eura, kombinirana kamatna stopa u gotovo svim sluc¢ajevima se

kre¢e oko nesto vise od 3% s iznimkama Istarske kreditne banke Umag d.d. i KentBank d.d.
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koja ujedno ima najviSu kamatnu stopu od 4,32%. Stambeni kredit za adaptaciju pri
kombiniranoj kamatnoj stopi u kunama nudi 9 kreditnih institucija. Kamatne stope pri
kreditiranju u kunama krecu se oko nesto vise od 3% bez iznimaka, za razliku od kreditiranja
u eurima. U slucaju kreditiranja u kunama, najvisu kamatnu stopu ima Podravska banka d.d.
Kombinirana kamatna stopi takoder biljezi razlike izmedu kamatnih stopa u eurima i
kamatnih stopa u kunama od kojih su veéina manje vidljive, a neke su ostale i iste. Najvecu
promjenu, odnosno povecanje moze se primijetiti kod Istarske kreditne banke Umag d.d. od

0,68%. (Tablica 12)

7.3.3. Rok povrata kredita za adaptaciju stana/kuce
Kroz razradu su obuhvaéeni najduzi rokovi povrata za stambene kredite za adaptaciju

nekretnine. Kao i u dosada$njim analizama, daljnje su prikazane iskljucivo institucije koje u
ponudi imaju navedeno kreditiranje u barem jednoj valuti koja je bila predmetom analize.
Takoder kao i prethodno, podaci koriSteni u ovim analizama preuzeti su sa sluzbene stranice

Hrvatske narodne banke.

Tablica 13 prikaz najduzeg roka povrata stambenog kredita za adaptaciju nekretnine pri fiksnoj stopi u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kreditna institucija Fiksna stopa u EUR Fiksna stopa u HRK
Najduzi rok (u Najduzi rok (u
mjesecima) mjesecima)

Erste&Steiermirkische Bank d.d. 120 120
Privredna banka Zagreb d.d. 180 180
Nova hrvatska banka d.d. 60 60
Zagrebacka banka d.d. 180 -

Istarska kreditna banka Umag d.d. 84 84
Karlovacka banka d.d. 120 180
KentBank d.d. 120 120
OTP banka d.d. 36 36
Podravska banka d.d. 60 60
Samoborska banka d.d. 240 -

Xfc;llstenrot stambena Stedionica 117 202

Izvor: HNB

Prikazani su najduzi rokovi povrata stambenih kredita za adaptaciju nekretnine u eurima i
kunama pri fiksnoj kamatnoj stopi u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. U tablici
su prikazani krediti ¢iji su rokovi otplate uglavnom izmedu 5 i 20 godina, no iznimku u
tablici, kao i kod kredita za kupnju nekretnine, ¢ini OTP banka d.d. s najduzim rokom otplate

od 36 mjeseci ili 3 godine neovisno o tecaju kredita. U eurskim kreditima naj¢e$¢i rok otplate
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je 120 mjeseci ili 10 godina, a najduzi rok otplate nudi Samoborska banka d.d. s rokom od
240 mijeseci ili 20 godina. Prosjecno razdoblje otplate kredita u eurima pri fiksnoj kamatnoj
stopi je priblizno 120 mjeseci ili priblizno 10 godina. Vecina rokova otplate je jednaka
neovisno o valuti osim u slu¢aju Karlovacke banke d.d. ¢iji se rok otplate kredita u kunama
povecao na 180 mjeseci, te Wiistenrot stambene Stedionice d.d. Ciji se rok otplate takoder

povecao na 202 mjeseca. (Tablica 13)

Tablica 14 prikaz najduzeg povratnog roka za stambeni kredit za adaptaciju nekretnine pri varijabilnoj stopi u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Varijabilna stopa u Varijabilna stopa u
Kreditna institucija EUR HRK
Najduzi rok (u Najduzi rok (u
mjesecima) mjesecima)

Zagrebacka banka d.d. 360 -
Hrvatska postanska banka d.d. 360 360
Agram banka d.d. - -
BKS Bank AG, Glavna podruznica 300 300
Hrvatska
Croatia banka d.d. 360 360
Karlovacka banka d.d. 360 360
KentBank d.d. 300 -
Podravska banka d.d. 300 300
Slatinska banka d.d. 240 -

Izvor: HNB

Prikazani su najduzi rokovi povrata stambenih kredita za adaptaciju nekretnine pri varijabilnoj
stopi u eurima i kunama u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj. Kredit za adaptaciju
u eurima uz varijabilnu stopu u ponudi ima 8 kreditnih institucija. Pri varijabilnoj stopi
najcesci i ujedno najduzi rok povrata je 360 mjeseci ili 30 godina neovisno o valuti, dok
najkrac¢i rok ima Slatinska banka d.d. u trajanju od 240 mjeseci ili 20 godina. Prosje¢ni rok
otplate kredita u eurima uz varijabilnu stopu je 323 mjeseci ili priblizno 27 godina. Stambeni
kredit za adaptaciju nekretnina u kunama, kao i za kupnju, uz varijabilnu stopu manje je
zastupljen od kredita u eurima. Kao i kod stambenog kredita za kupnju nekretnine, kreditna
ustanova s najkra¢im rokom povrata nema u ponudi stambeni kredit za adaptaciju u kunama
uz varijabilnu stopu. Kod kreditnih institucija koje imaju u ponudi navedeni stambeni kredit u
kunama pri varijabilnoj stopi, moze se uociti da se rokovi otplate nisu uopée promijenili za
razliku od prethodne kamatne stope. Stoga je najduzi i najucestaliji rok ostao 360 mjeseci ili
30 godina za kredite u kunama, dok su najkra¢i rokovi 300 mjeseci ili 25 godina, te taj rok

imaju BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska i Podravska banka d.d. Prosje¢no
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razdoblje otplate stambenog kredita za adaptaciju nekretnine u kunama uz varijabilnu stopu je
336 mjeseci ili 28 godina. (Tablica 14)

Tablica 15 prikaz najduzeg roka otplate stambenog kredita za adaptaciju nekretnine pri kombiniranoj stopi u kreditnim
institucijama u Republici Hrvatskoj. Izrada autora prema informativnoj listi HNB-a na dan 01.07.2022.

Kombinirana stopa u Kombinirana stopa u
Kreditna institucija EUR HRK
Najduzi rok (u Najduzi rok (u
mjesecima) mjesecima)
Erste&Steiermirkische Bank d.d. 360 360
Privredna banka Zagreb d.d. 360 360
Raiffeisen Austria d.d. 240 -
Nova hrvatska banka d.d. 360 360
Zagrebacka banka d.d. 360 -
Hrvatska postanska banka d.d. 360 360
Agram banka d.d. 240 240
BKS Bank AG, Glavna podruznica 300 )
Hrvatska
Istarska kreditna banka Umag d.d. 180 240
Karlovacka banka d.d. 360 360
KentBank d.d. 300 -
OTP banka d.d. 240 240
Podravska banka d.d. 300 300
lzvor: HNB

Prikazani su najduzi rokovi otplate stambenih kredita za adaptaciju nekretnine uz
kombiniranu stopu u eurima i kunama u kreditnim institucijama u Republici Hrvatskoj.
Vidljivo je da vecina kreditnih institucija nudi najduzi rok otplate stambenog kredita za
adaptaciju u eurima u razdoblju od 360 mjeseci ili 30 godina, kao i pri varijabilnoj stopi.
Najkraci rok otplate kredita ima Istarska kreditna banka Umag d.d. s otplatnim razdobljem od
180 mijeseci ili 15 godina. Prosjecno razdoblje povrata kredita u eurima pri kombiniranoj
kamatnoj stopi je priblizno 305 mjeseci ili priblizno 25 godina. Krediti u kunama ne biljeze
gotovo nikakve promjene osim duZi rok otplate kredita kod Istarske kreditne banke Umag
d.d., koji se sa 180 mjeseci roka otplate kod kredita u eurima povecao na 240 mjeseci. Jos
jedna promjena, koja se ve¢ moze nazvati repetitivnom, jest manja ponuda kredita u kunama.
(Tablica 15)
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Zakljucéak

Cilj rada bio je da se kroz provedenu analizu utvrdi i prikaze koje kreditne institucije na
podru¢ju Republike Hrvatske nude najbolje uvjete stambenog kreditiranja za kupnju i
adaptaciju nekretnine. Za potrebe analize koriSteni su podaci svih kreditnih institucija koje u
svojoj ponudi pruzaju stambene kredite bilo za kupnju ili adaptaciju. Kroz analizu koristili su
se, a zatim i prikazali u tablicama najvisi iznosi | valute kredita, visine kamatnih stopa i

referentni parametri, te rok otplate kredita.

Kod stambenih kredita za kupnju nekretnine, veéina velikih banaka ne nudi iste pri
varijabilnoj kamatnoj stopi neovisno o valuti. Jedina iznimka tomu je Zagrebacka banka d.d.,
ali samo u eurima. Veé¢ina malih banaka takoder nudi stambene kredite uz dvije vrste
kamatnih stopa, ali to nisu isklju¢ivo fiksna i kombinirana. Samo dvije male banke nude
stambene kredite za kupnju i adaptaciju uz sve kamatne stope u kunama i eurima, a to su
Karlovacka banka d.d. i Podravska banka d.d. Fiksnu kamatnu stopu za kredite u eurima nudi
11 kreditnih institucija, a za kredite u kunama sve osim Zagrebacke banke d.d. i Samoborske
banke d.d. Dvije institucije manje nude stambene kredite za kupnju nekretnine u eurima uz
varijabilnu stopu, dok je broj kreditnih institucija za stambene kredite uz navedenu stopu u
kunama znatno manji. Kombinirana kamatna stopa ima najveci broj kreditnih institucija koje
u svojoj ponudi imaju stambeni kredit za kupovinu nekretnine u eurima, dok je u kunama
jednaka fiksnoj kamatnoj stopi. Sve kamatne stope krecu se od oko 3%. Kao §to je navedeno
rok povrata kredita je jedna od varijabli koriStena u analizi. Za stambene kredite za kupnju
nekretnine uz fiksnu kamatnu stopu u eurima, najduzi rok otplate je 272 mjeseca (otprilike 22
godine), dok je najces¢i od 120 do 180 mjeseci (od 10 do 15 godina), a u kunama je najduzi
rok otplate 286 mjeseci (otprilike 24 godine), a naj¢es¢e od 120 do 180 mjeseci (od 10 do 15
godina). Varijabilna stopa biljeZi znacajan skok u najduzem roku otplate kredita neovisno o
valuti kredita. Pa je tako najduzi rok, a ujedno i najc¢es¢i rok otplate kredita 360 mjeseci (30
godina). Ista stvar dogada se i kod kombinirane kamatne stope. Gotovo sve kreditne institucije

nude najduzi rok povrata kredita od 360 mjeseci (30 godina).

Kod visine i valute kredita za stambene kredite za adaptaciju nekretnine situacija je gotovo
ista. Jedino znacajno §to se promijenilo su iznosi. Zagrebacka banka d.d. i u ovom slucaju
svoje stambene kredite nudi samo u eurima, a Raiffeisen Austria d.d. takoder nudi stambeni
kredit, ali samo za kombiniranu kamatnu stopu. Ni kod stambenih kredita za adaptaciju male

banke nisu iskljucivo opredijeljene samo za kombinaciju fiksne i kombinirane kamatne stope.
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Takoder kao 1 kod stambenih kredita za kupovinu, Karlovacka banka d.d. i Podravska banka
d.d. jedine su male banke koje nude stambeni kredit za adaptaciju nekretnine pri svim
kamatnim stopama. Fiksna kamatna stopa jednako je "popularna” kao i kod stambenih kredita
za kupovinu neovisno o valuti. Isto kao kod spomenutog kredita Zagrebacka banka d.d. i
Samoborska banka d.d. nemaju u ponudi stambene kredite za adaptaciju nekretnine pri fiksnoj
kamatnoj stopi u kunama. Varijabilna kamatna stopa je manje popularna u ovoj situaciji nego
kod prethodnog kredita u eurima, dok je u kunama situacija nepromijenjena. Za razliku od
varijabilne kamatne stope, stanje s kombiniranom kamatnom stopom kod stambenih kredita
za adaptaciju u odnosu na kupovinu ostaje nepromijenjeno. Sve se kamatne stope stambenog
kredita za adaptaciju krecu od nesto vise od 3%. Kod rokova otplate stambenih kredita za
adaptaciju primjecuje se razlika u odnosu na stambene kredite za kupnju nekretnine. Uz
fiksnu kamatnu stopu, najduzi rok za povrat je 240 mjeseci (20 godina), dok je najces¢i 120
mjeseci (10 godina) za kredit u eurima. Za kredit u kunama najduzi rok za povrat je 202
mjeseca (priblizno 17 godina), a naj¢es¢i rokovi otplate su od 120 do 180 mjeseci (od 10 do
15 godina). Za varijabilnu stopu pojavljuje se situacija kao i kod stambenog kredita za
kupovinu nekretnine. Pojavljuje se skok u najduzem roku povrata kredita, te je tako najduzi i
najces¢i rok 360 mjeseci (30 godina). Kod kombinirane dolazi do promjena u otplatnim
rokovima kakvih nije bilo kod stambenih kredita za kupovinu, ali te promjene ne utjeCu niti
na najduzi niti najces¢i rok otplate kredita. Najduzi 1 najces¢i rok otplate kredita i dalje ostaju
360 mjeseci (30 godina) kao kod varijabilne stope i stambenog kredita za kupovinu

nekretnine.
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Informativna lisia sadrzava osnovne Infommaclje o Zabranim vrstama kredia koflma s polrodad] najtesie konsie &

eMOguUELje USpoTedby ponuds Svin krednih nsttucla. Kao pregied oenownin INfonMaciia ona Mo2s pomoed u
Istrazvan]u th ponuda | safavan|u ZorE.

Razike [zmedu akiuainih ponuda kredinih Institucla | podataka obiavijenin u Informativna) st moguee su. Raziog
|e tome @injenilca da krediine Insttucie oblno Imaju | dodaine uvjete te raziitie modele kol se odnose na lzabrane

VTEte kredita. Takoder, Za Konatnu ponudu kedine nstiuclie u smisiy kredinog posia s poirogatem vazne su |
Informacie koje se dodivaju od S3Mog potrEals.
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HRWATERS HARCDHA JAMES

Informativna lista ponude kredita potroZatima

‘Objavieno: 14.09.2017. | Afurrana: 01.07. 23002

Informativna Iista chuhvata aktuainu ponudu kredita u domats] valut | kredia nominiEnin u domaco] valut 5
valimom Klauzulom u eurima, namijen|eny pofrosadima. zratuje s na emelju podataka za koje odgovaraju |
koja Hrvatsko] namdno| banc! dostavijau kedine instbuc) e na temalju Odiuke o s3dr2aju | obliu u Keem &8
patresaty daju Informaciie prije ugovarania pojeding bankovne usiuge (MM, be. 202015, | T32017.). | slutaju
promiens neke od INfemactja navedanin u Informatina] Is4, kredine Insttuclje dune su o tome cdmah izvastt
HNE, kojl patom a2urira objavijenu Informathnu st

Informativna lista sadr?ava osnovne Informacije o [Zabranim weiama kredita kojima se poimeasl ngjtesse konste
te DMOogUELle USpOTEdDY ponude S kredinin Instiuclja. Kao pregled osnownin Informaclja ona mo2e pomos] u
Istrazvanu tin ponuda | suZavanju [zbor.

Faziike [zmedu akiuzinih ponuda kredinin insttucia | pedataka onjavijenin u Informativao) st mogute su. Raziog

|e tome &injenica da kredine Insttucle obigno Imaju | dodaine uvjete te mzitte modele kol 52 odnose na
(zalbrane viste kredia. Takofer, 73 KONatnu ponudy Kredine (nsthucije U smisiu kredinog posia s potmsatem

vasne su | imformace koje 52 dobivaju od 5Eamog potroaca.
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HEVETER A MARGTDHA BAREA

Informativna lista ponude kredita potrogacima

Objavieno: 14.09.2047. | Adurirsmo: 0107 2002

Informativna s obuhvada akbuainu ponudy kredita u domadco] valull | kredita nominianin U domado| valull 5

vakutnom klauziom u eurima, namifenjeny potrobatima. lzraduje se na iemelu podataka za koje odgovaraju | koje
Hrvatsko) nandno] banc! dostavijaju kredine Instituclje na temelju Odiuke o sadr?aj | obilku u kojem s potrosatu
dalu Informace prije ugovaranja pojedine bankowne usiuge (MM, br. 22015, 1 T32017.). U slutaju promjene neke
od Informacija navedenih u informativno) list, reditne Insifucle duzne su O iome odmah IZvjestt HNB, kol potom
a?urira obfavijenu Infomativna listu.

Informativna s sadrzava osnovne Infommacije o Zabranim vistama kredia kofima se polrodad] najdetie konsie i

omagueule uspoTedbu ponuds svil kredinih Insttuclja. Kao pregied oenownlh Informaci]a ona mos pemod u

IStrazivanju tih ponua | sAPavan]u o,

Razike [zmedu akuainin ponuda kredinih Institucla | podataka objavijenin u Informativnag) llst moguee sw. Raziog
|e tome &injenica da kredine Insttuce obiéno Imaju | dodatne uvjete te raziitte modele kojl 52 odnose Na lzabrane

Tt kredifa. Takoder, Za konadnu ponudu knedine instituclie u smislu kredinog posla & potrosatem vatne su |
Informacije koje se dobivaju od samog potrodata.
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Informativna lista ponude kredita potroZatima

‘Objavieno: 14.09.2017. | Afurrana: 01.07. 23002

Informativna lista obuinvada akiuainu ponudu kredita u domaco] vait | kredita nominiranin g domaéo] valutl &

valutnom Kauzulom u eurma, namijen|eny poiroéadima. lzraduje sa na temelju podataka za koje cdgovaraju |

koja Hrvatsko] namdno| banc! dostavijau kedine instbuc) e na temalju Odiuke o s3dr2aju | obliu u Keem &8
patresaty daju Informaciie prije ugovarania pojeding bankovne usiuge (MM, be. 202015, | T32017.). | slutaju
promiens neke od INfemactja navedanin u Informatina] Is4, kredine Insttuclje dune su o tome cdmah izvastt
HNE, kojl patom a2urira objavijenu Informathnu st

Informativna lista sadr?ava osnovne Informacije o [Zabranim weiama kredita kojima se poimeasl ngjtesse konste
te DMOogUELle USpOTEdDY ponude S kredinin Instiuclja. Kao pregled osnownin Informaclja ona mo2e pomos] u
Istrazvanu tin ponuda | suZavanju [zbor.

Faziike [zmedu akiuzinih ponuda kredinin insttucia | pedataka onjavijenin u Informativao) st mogute su. Raziog

|e tome &injenica da kredine Insttucle obigno Imaju | dodaine uvjete te mzitte modele kol 52 odnose na
(zalbrane viste kredia. Takofer, 73 KONatnu ponudy Kredine (nsthucije U smisiu kredinog posia s potmsatem

vasne su | imformace koje 52 dobivaju od 5Eamog potroaca.
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